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El6zmények, a médositas célja

A feladat Borzavar kiilteriletén a belteriiletté| délre, jelenlegi Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma jel(i dvezetébe tartozd 093/2
hrsz-u terlileten, erdés kdrnyezetben apartmanhazak elhelyezésének biztositasa.

A Képviselo-testiilet a 64/2026. (V.28.) sz. hatarozataval a kérelmet el6zetesen tamogatta. A dontés tartalmazza, hogy
az 6nkormanyzat a teriilet tulajdonosaval telepiilésrendezési szerz6dést kot, ennek melléklete kell, hogy legyen a
jelen Telepitési Tanulmanyterv.

A telepitési tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere

A magyar épitészetrl sz616 2023. évi C. térvény 92.§-a azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviseld-
testlletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul a beruhazd altal elkészittetett Un. Telepitési
tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) szolgal. A TTT fogalmat a térvény 2.§ 17. pontja hatarozza meg:

,2. § 17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati dontést elésegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel vald viszonyat;”

A Telepitési Tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ elGirasai — kiemelten a (4)
bekezdés és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint készil.

,(4) A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati
féépitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek G6sszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.”
7. melleklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A telepitési tanulmanyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy
leend6 fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet)
tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet,
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kdérnyezeti hatasait és kdvetelményeit, e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat,
Szabalyozési koncepciojat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval
kézérthet6 modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarolé kéz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,
c) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kbzmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli kbrnyezetalakitas terve
szemlelteti.”

A Telepllésrendezési eszkoz6k mddositdsanak meginditdsahoz (jelen esetben a Telepiiléstervbe torténé beillesztéshez),
azaz a Képviselb-testileti dontéshez TTT benyujtasa szilkséges, mely a megkdtendd Telepllésrendezési szerz6dés
melléklete lesz.

A TTT szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett terlileten tervezett beépitést, valamint javaslatot tesz a
terliletre tervezett Uj szabalyozas koncepcidjara.

E tanulménytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képvisel6-testilet az érintett terilet konkrét épitési
szabélyozasanak modositasara vonatkozd dontését, amely alapjan a tanulmanyterv készitést kovetd Telepllésrendezési
eszkozok mddositas (itt a Telepllésterv elkészités) véleményezési eljarasa elkezdédhet.
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1. Az érintett teriilet rovid bemutatasa

Borzavar a Kdzép-Dunantlli Régiéban Veszprém Varmegye zirci jarasaban fekszik.

Az érintett terilet, azaz a 093/2 hrsz-U telek Borzavar kiilteriiletén talalhatd, megkdzelitése a belterilletrél a F6 utca
magasabban fekvé nyulvanya feldl torténik, a régi temeté mellett. Innen agazik lefelé a 094 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdont
Ut, e mellett talalhatd a 093/2 hrsz-u legel6 is, melynek dsszterllete 1,9235 ha.

Fontos megjegyezni, hogy a terillet kdzvetlenll a 2025-ben médositott Orszagos Kéktira nyomvonal mellett helyezkedik el
(OKT 08-as szakasz), ugyanis az a F6 utrdl letérve a 094 hrsz-u kivett, sajat hasznalatu uton (tulajdonos a Borzavari
Onkormanyzat) halad, nagy részben a Csarda-volgyi-ér (Borzavari ér) mentén. Az Gt a Varosléd és Zirc kdzotti Gtvonal része.
A 094 hrsz-u ut északi erddsult része jelenleg csak korlatozottan jarhato.
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Az érintett tertilet elhelyezkedése a telepiilésen
(Forras: a cimlapon is © OpenStreetMap kézremiik6d6k)
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Az Orszagos Kéktura nyomvonal térképe Borzavaron - az érintett teriilet jelélésével
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Az érintett teriilet elhelyezkedése a térségben ortofoton (E-kbzmdi)
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A teriilet jelenlegi allapota 2015-ben és 2025-ben (E-k6zmdi ortofotd)

2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

A teleplilés f6 utcajarol (mely nevében is FO utca) lehet az érintett terliletet megkdzeliteni, egy magasabban fekv6 atrél. ahol
néhany haz utan a burkolt ut véget ér és mar csak folditon lehet megkozeliteni a régi temetdt és mellett indul egy meredek
kitaposott erdei ut. E mellett talalhato meg a 093/2 hrsz-u, csaknem 2 ha teriilet( legeld, melynek beerddsiilt, meredek északi
részén, azaz a temetétdl délre tervezett az apartmanhazak elhelyezése. A terllet keleti hataran egy meglévd éplilet talalhat,
eredetileg istallé és szénatarold funkcidnak épiilt.

A F6 utcardl kanyarod6 Utszakasz
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Az érintett teriilethez vezet6 erde/ ut (094 hrsz-i ut) az Orszagos Kektura nyomvonal része 2025 ota
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A legel6 északi része — a fas-bokros terillet az apartmanhdazak helyszine (a fotd bal oldalan)
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A megév()' gazdasagi épL'ile és kbrnyéke ]

A gazdasagi épllet, a 2000-es évek elején épiilhetett, a jelenlegi tulajdonosnak rendelkezésére all az éplilet engedélyezési
terve, mely alapjan a 6 m x 12,20 m, azaz 73,2 m2 alaptertiletii épllet szénataroldnak és istallonak épult. A tervlapon a 2001-
es datum szerepel, a 2005-ben késziilt ortofotd (E-Kdzmii) méar abrazolja az épliletet, azonban az alaptérképen és az
ingatlannyilvantartasban sem szerepel. Feltlintetése az épitendé apartmanhazakkal egy(ttesen térténhet meg.

Az ingatlan adatai a kovetkezok:

Helyrajzi o C o . Teriilet
szam Miivelési ag Minéségi osztaly (ha, m?)
Legeld 3 osztaly 0,7775
dsszesen: | 1,9235
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Adattari erd6k térképe (erdoterkep.nebih.gov.hu/)

A Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében (VWMTRT) a telek északi része mezégazdasagi térségben, a déli része
erdégazdalkodasi térségben fekszik. Orszagos 6vezetként az 6koldgiai haldzat magterlilete és a tajképvédelmiteriilet vezete
fed ra a terliletre, emiatt a tajbaillesztés kilondsen fontos szempont a telepitésnél.
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A VVMTRT terviap részlet Az Gkoldgiai haldzat pontositott magteriilete (z6ld)
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Ig. adatszolgaltatasa alapjan
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3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z6k hemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Magyarorszag Fesztival Kft. és a Tajolé-Terv Kft. készitette 2005-ben, a 36/2005. (05.25.)
sz. hatarozattal fogadta el Borzavar Kézség Onkormanyzat képviseld-testillete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 11/20086. (IV.
27.) dnkormanyzati rendelettel médositott 10/2005.(V1.01.) 6nkorméanyzati rendeletként Iéptették hatalyba.

Az érintett teriilet a hatalyos tervben védendd tajhasznalatu mezb8gazdasagi teriilet, Ma-1 jelii 6vezetben fekszik és rafed a
természeti terilet jel6lés.

S hsiit
1/ I ’, i/
11T NEL l,‘

A hatalyos beltertileti és kiilteriileti szabalyozasi terv részlete

Az M-1 dvezetre a HESZ 19. § és a 20.§ el8irasai vonatkoznak, melyek a kdvetkezok:

11
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Mezbgazdasagi rendeltetési teriiletek
19. §
(1) A mezbgazdaséagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint altalanos mezégazdasagi teriiletek.
(2) A mezbgazdasagi 6vezetekre az alabbi éltalanos elbirasok vonatkoznak:
a) lakokocsi, lakokonténer, eqyéb mobil jellegli épitmény a mez6gazdasagi teriileteken még atmenetileg sem helyezheté el.
b)  6nallo reklamhordozok, hirdeté berendezések nem helyezhet6k el.
c¢) vizfolydsok mentén 50-50m-es savban épiletek, épitmények nem helyezhet6k el, a gyep mivelési terilethasznalat
megGrizendd.
d) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épliletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel, tajba ill6 épitészeti
kialakitassal, magastet6vel létesithetok.
e) a 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

(3) A kialakult jellegzetes telepilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznélat és a t4ji, természeti értékek megérzése
érdekében az é&ltalanos mezbgazdaségi terilet az éplletek, épitmények elhelyezése szempontjdbol a kivetkez6 Ovezetekre
tagolddik:

a) Ma-1: védendo tajhasznalati mez6gazdasdgi 6vezet,

b) Ma-2: arutermel6é mezégazdasagi dvezet,

¢) Ma-3: lovasturisztikai mezégazdasagi dvezet,

d) Ma&-4: belteriileti mez6gazdasagi 6vezet.
(4) Az éltaldanos mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben kialakithatd legkisebb telek nagysédga 3000m2, szélessége min. 30m.
(5) Az altalanos mezBgazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:

ovezeti | épiilet beépitheté min. beépitheto min. | beépités max. max. €pitmény,
jel tipus teleknagysag telekszélesség modja beépitési magassag (m)
(m2) (m) %

Ma-1 G, L 50 000 (5 ha) 100 SZ 3.0 4.5
Ma-2 G.L 30 000 (3 ha) 100 SZ 30 4.5
Ma-3 G.L 100 000 (10 ha) 50 SZ 1 4.5
paa [ - - - - . -
SZ: szabadon allé
G: gazdasagi épiilet
L: lakéépiilet

(6) Az Ma-1, Ma-2 és Ma-3 6vezetekben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épliletei, épitményei, tovabba  lakdfunkciot is szolgald éplilet helyezhetbk el. Az Ma-3 bvezetben
ezen tulmenden a lovas-turizmushoz kapcsol6do létesitmények, szallasféréhelyek is elhelyezhetk.

(7) Az M&-1, Ma-2 és Mé-3 bvezetekben az épitési hely hatérvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélét6l 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 10 m-re, az Ma-3 6vezetben 5m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 10 m-re, az Ma-3 dvezetben 5m-re hiizodik.

(8) Mezbgazdasagi teriileten lakdéplilet - a tajkarakter megbrzése érdekében - legfeljebb 200  m? féldszinti netto alapterilet lehet.

(9) Az Ma-1, Ma-2 és Ma-3 bvezetekben tobb telekbdl allo birtoktest alakithatd ki. A birtoktest méretének az Méa-1 évezetben legalabb

5 ha, az M&-2 bvezetben 3 ha, M&-3  Gvezetben legaldbb 10 ha nagysagunak kell lennie. Birtoktest esetén az adott dvezetben elGirt

legnagyobb beépithetbség a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken s kihasznalhat6

(birtokkbzpont), ha a telek teriilete legalabb az 10 000 m-t (1 ha-t) eléri és a beépités a szomszéd telek rendeltetésszer(i hasznalatara

nincs  korlatozo hatéssal, illetbleg azt nem veszélyezteti, tovabbé a természeti érték megdrzését nem korlatozza, ill. veszélyezteti. A

birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30 %-ot nem haladhatja meg.

(10) A birtokkézpontban a beépitett teriiletrész hatarain zéldsav, legalabb kétsoros fasor telepitend6. A birtokkdzpont kialakitasara
vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a zéldsav kialakitasara vonatkozo terveket (névénykitiltetési terv) is. vonatkozé
jogszabalyok

(11) A ,Szabalyozasi terv— Kiilterilet” c. tervlapon (2.sz. melléklet) ,latvanyvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet’-ként
Jeldlt terileteken éplilet, hirkbzlési antenna, -létesitmény nem helyezhet® el, energia és hirkdzlé vezetékek terepszint alatt
helyezheték el.

Védend6 tajhasznalatu mezégazdasdgi 6vezet (Ma-1)
20. §

(1) Az dvezetbe a ,Szabélyozasi terv— kiilteriilet” c. terviapon (2.sz. melléklet) Ma-1 jellel jelolt, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosag éltal természeti teriiletként nyilvantartott, tajképi, természetvédelmi szempontbol értékes mez6gazdasagi teriiletek
tartoznak.

(2) Az dvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan miitargy,  amely a jelenlegi éllapotot rontja, a
meglévé névényallomanyt, 6koszisztémakat és egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

12
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A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kbzelités érdekében szabad.
(3) A 041/2 hrsz.-u teriileten allo régi magtar az éplilet jellemzbinek megtartasaval; épitmény magassag, alapterilet, anyaghasznélat
stb. felujithaté mez6gazdasagi gazdasagi funkcié vagy idegenforgalomhoz kapcsolodé funkcid céljara.
(4) Az dvezet teljes teriiletén atjatszé allomas nem helyezhetd el, energia és hirkézlb vezetékek terepszint alatt helyezhet6k el.
(5) Az Gvezetben keritések csak a beépitett, miivelésbdl kivont udvarok koriil létesithetok.

(6) Az Gvezetben a gyep miivelési &g megvaltoztatasa, ill. k6zmdi és kozlt épitése a természetvédelmi hatésag altal meghatarozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(7) Az évezetben az OTEK 32.§-aban felsorolt épitmények k6ziil nyilvanos illemhely nem helyezhets el.

(8) Az bvezet teriiletén 6szténbzni kell az extenziv jellegl, természet-, ill. kbrnyezetkimélé gazdalkodast.

Az M-1 Gvezetre vonatkozd beépitettségi mutatoknak a meglévé épilet megfelel, apartmanhaz azonban az M-1 dvezetben
nem helyezhetd el.

4. A médositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositand6 elemek dsszefoglalasa

A feladat Borzavar Kkiilterillet k6zépsd részén, a belterilettél délre a 093/2 hrsz-U telken széllas jellegli éplletek
elhelyezhetésége, a kapott telepitési koncepcié alapjan. Ebben 2 db max. 60 m2 alaptertilet(i apartman épllet szerepel a
telek északi, erdésllt részén elhelyezve, a rétegvonalakra Ultetve. A meglévd épilet egyelbre taroldként hasznosul, késébb
kbzosségi célu vagy szintén szallas jellegl hasznalat az elképzelés. A temetd mellett induld 094 hrsz-0 Utrdl nyildan egy max.
6 fh-es parkold |étesil. Az apartmanokrdl is rendelkezésre all egy elézetes latvanyterv és homlokzati terv.

temetd terllete

telepitendd
rtman hd

13091 m? i s
Telepitési koncepcio részlet (tervez6: Raskai Balazs)
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A telepitendd épiilet latvanyterv, homlokzata

A telepitési koncepci6 alapjan a beépitettségi adatok a kdvetkezok:

Becsitilt bruttd beépitett tertilet: 225 m?
Teraszok altal beépitett teriilet 44 m?
Osszes beépitett terillet: 269 m?
Becsiilt kialakitandé telek tertilet: 6100 m?
Tervezett beépitettség: 4,40 %

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

A tervezett szallasépliletek mezdgazdasagi terlileten nem helyezhetdk el, ezért a terliletet Klldnleges beépitésre nem szant
turisztikai tertilet Kb-Tur javasolt sorolni. A tervezett rendeltetés elsédlegesen turisztikai célu, mezégazdasagi funkciohoz nem
kapcsoladik, ezért a kildnleges beépitésre nem szant turisztikai terlet kijelolése a tervezett hasznalatnak jobban megfelel,
mint a mezégazdasagi dvezet fenntartasa.

A fejlesztés elhelyezkedése az Orszagos Kéktura Utvonala mellett a turisztikai rendeltetést teleplilésszerkezeti szempontbdl
is indokoltta teszi.

A tervezett teriilet 6128 m2, a telek tobbi terilete (1,3 ha) a tervezés alatt allé teleplléstervben tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi terilletbe kerlil a magterileti érintettség és a legeld mivelési ag miatt.

A kijeldlt terllet a teljes ingatlan legkevésbé mezégazdasagi hasznositasu része, részben mar beerddsiilt, kdzvetlendl
kapcsolodik a meglévé gazdasagi éplilethez és a meglévd feltard Uthoz. A fejlesztés igy nem igényli a legel6terilet tovabbi
feldarabolasat vagy Uj feltaro ut létesitéseét.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv feladata tehat a fentiek alapjan a 093/2 hrsz-u telek északi, kb. 6128 m2-es teriiletének
altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-1 jelii vezetb6l Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Kb-Tur jelii
Ovezethe torténd sorolasa a késziilo Telepliléstervben és a teriileten apartmanhazak épitésének biztositasa.

A szilkséges atsorolando terlilet a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdése csak legalabb
ugyanakkora terllet(i csereterllet egyidejti kijeldlésével lehetséges illetve legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitasértéket
kell pétolni. A csereteriiletet mér a hatélyos tervben a Borzavéri-ér mentén kijel6lt klldnleges beépitésre szant sportterilet
(Ksp-2 épitési 6vezet) mely a mai 041/4-5 hrsz-u telken kerdilt kijel6lésre kb. 1,65 ha terllettel. Ez a terllet mez8gazdasagi
terliletbe kertil visszasorolasra, mely a kész(il§ telepilléstervben Tajgazdalkodasi mezégazdasagi terllet.

Borzavar mas teriiletein ilyen Kiildnleges beépitésre szant Turisztikai teriilet nincs, ezért a késziild HESZ-be is be kell vezetni.

14



Telepitési Tanulmanyterv - Borzavar 093/2 hrsz-U telekre vonatkozdan

A javasolt eliras az alabbi:

LA Kb-Tur jelii beépitésre nem szant kiilénleges turisztikai tertileten szallashely szolgéltato épliletek és kiszolgalo rendeltetést
tartalmazo éplilet helyezhetbk el. Az 6vezetben legfeljebb harom apartman rendeltetésii éplilet vagy kett6 apartman és egy
kbz06s hasznélatt kiszolgalo rendeltetésii éplilet létesithetd.”

A HESZ mellékletében kiildn lesznek a beépitési paraméterek, ezek:

e szabadonald beépitési mod,

o legfeljebb 5 %-0s beépitési mérték,

o legfeliebb 4,5 m parkdnymagassag, legfeljebb 8,0 m az éplilet legmagasabb pontja (a megkiildétt homlokzati adatok
alapjan, a lejtd aljatdl szamitva).

o AZzoldfellilet mértéke min. 80 %, melyen belil az erdéstilt telekrészek megtartanddk.

A parkanymagassag és az épiilet legmagasabb pontja TEKA szerinti fogalom, a késziild HESZ mar ezeket fogja tartalmazni.

A HESZ készitése soran indokolt lehet a HESZ-ben meghatarozni, hogy a meglévé épiileten kiviil az apartmanhazak
alaptertilete legfeljebb 60 m2 lehet, ezt majd az illetékes allamigazgatasi szervek véleményei tiikrében lehet eldonteni.

A végleges szabalyozas soran ugyancsak indokolt lehet épitési hely kijeldlése, illetve a természetvédelmi kezelési
szempontoknak megfeleld tovabbi beépitési feltételek meghatarozasa.

A teriilet — mint emlitettik az orszagos 6kologiai haldzat magterilletébe esik és tajképvédelmi terllet is, ez utdbbi a teljes
kozigazgatasi terlilet. Az épiiletelhelyezés tajképi és természetvédelmi indokolasat a késziild Telepilésterv részletesen
tartalmazni fogja. A legfontosabb szempontok az alabbiak:

o Az épilletek a terepvonalakhoz igazodva, részben a névényallomany takaradsaban kerliinek elhelyezésre, ezért
tavolabbi néz6pontbol a tajképi hatas korlatozott.

o A 45 m parkdnymagassag biztosita a hagyomanyos magastetés épllettdmeg kialakitasat, ugyanakkor
megakadalyozza a tajképet zavaré tulzott épliletmagassag kialakulasat.

o Alegmagasabb pont 8,0 m-ben térténd meghatarozasa a lejtés terepre telepitett éplilet sajatossagabol kdvetkezik,
a terepkapcsolatos alsd szint miatt. A megengedett érték nem eredményez a kornyezethez képest aranytalan
épulettdmeget.

o A fejlesztés kizérolag a telek északi részének kis terlletét érinti, a telek donté része tovabbra is tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi terilet marad.

<

A terllethasznalat az Uj Telepuléstervben a Telepilésfejlesztési tervben jelenik meg, melynek részlete az alabbi:
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A Fejlesztési terv részlete a tervezett turisztikai tertilettel
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E Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési dvezet jele

Szabalyozasi szélesség

Nem kozlekedési célu kdzterllet, zoldterilet
Kazlekedési cél kozteriilet

Tervezett gyalog- és kerékparat

Helyi védett épiilet

Alaptérképen fel nem tiintetett meglévé épiilet
Tervezett épilet
Tervlapon szabalyozott teriilet hatara

MAS JOGSZABALYBOL ADODO SZABALYQZASI ELEMEK
Ex lege vedett forras

: Vizmindség-védelmi teriilet
Okologiai halozat magteriilet
Okolégiai halozat dkologiai folyosd

| Okologiai halozat pufferteriilet
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Szabalyozasi terv médositasi javaslata
ALAPTERKEP! JELEK
JELMAGYARAZAT == Betterilet hatar
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Megsz(iné belteriileti hatar
E Javasolt belterileti hatar

E Megsziintetésre javasolt telekhatar

Javasolt telekhatar

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusias lakoteriilet

Vit  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdaségi teriilet

Ktt Kilonleges teriilet, turisztikai teriilet

Kvg Kiilbnleges teriilet vadgazdalkodasi kozpont
Kmii Kilonleges teriilet mezogazdasagi lizemi teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TEROLETEK
E Zoldterillet, kdzpark
Kozlekedési terillet, kozil
Vizgazdalkodasi terillet

Ev Védelmi céll erddterilet

Ma  Atalanos mezdgazdasagi teriilet

Mk  Kertes mezégazdasagi teriilet

Mt  Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet

Kb-Tur Killonleges turisztikai teriilet
Kézm Kozmiteriilet

A késziilb Szabalyozasi terv jelmagyarazata
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6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a telepilés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti, kdzlekedési fejlesztést nem tesz szikségesé. A
terlileten a telepitési koncepcid szerint a 094 hrsz-u Ut mentén 6 db parkol6 lesz Iépcsézetesen a domborzati viszonyokat is
figyelembevéve kialakitva, mely az egy egységes apartmanhazak alapteriletét tekintve megfeleld, a burkolt feliletet azonban
minimalizalni szilkséges.

Az érintett teriiletet megkdzelitdé 094 hrsz.-u onkormanyzati Ut egyben az Orszagos Kéktira 2025-ben modositott
nyomvonalanak része. Korabban a nyomvonal a F& utcan, a templom elétt, majd Szépalmapuszta felé vezeté Uton haladt.

| S

% !

Tervek szerint megsziné OKT nyomvonal % oS
>

M . w\

N — |

or
=)

Tervezett aj OKT nyomvonal

] X

561 *

Az Orszagos Kéktura nyomvonal médositasa 2025.

A modositott Utvonal a F& utca 468 hrsz.-U kézterileti nydlvanyan éri el a 094 hrsz.-0 utat, amelynek erddsiilt, meredek
szakasza jelenleg korlatozottan jarhatd. Ezt kévetéen a nyomvonal a Csarda-éri arok mentén természetkdzelibb és tajképi
szempontbdl kedvezébb kornyezetben halad tovabb Szépalmapuszta iranyaba.

Mivel a fejlesztés az Orszagos Kéktura nyomvonalanak kdzvetlen kdzelében helyezkedik el, ezért a tervezett szallashely-
fejlesztés a térség gyalogos turizmusat is szolgalja.

Az érintett terllet vezetékes és egyedi kdzmiivekkel is jol ellathatd, a feltételek tisztazasa folyamatban van.

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktura-fejlesztést.

7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A modositas kornyezeti hatasai csekély mértékiiek, megfeleld telepitési és természetvédelmi feltételek mellett jelentds
kedvez6tlen hatas nem vérhato.

Az érintett teriileten a javasolt HESZ -tervezet kdmyezetre zavard hatast épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A
term6fold védelmét a mddositas nem érinti, mivel az érintett telkek teriilete nem keril a terméfoldbél kivételre, csak az
éplletek tertiletére kell megkérni a végleges mas céli hasznositast.

Az dkoldgiai halozat magteriletére a fejlesztés kedvezétlen hatassal nem lesz. A fejlesztés ugyan jar minimalis fakivagassal,
de a teriileten meglévo fadllomany nem jelentds és kifejezetten az erdésillt jelleg megtartasa a cél.
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8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszegfoglalé

A teriilet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a terileten, valamint kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetében miiemiék,
mulemléki kornyezet, régészeti terilet nem talélhato. Miiemlék Borzavaron nem talélhatd, helyi védett éplletek a F6 utcan
talalhatok, de ezekre a fejlesztés nincs hatassal.

9. Beépitési terv

A 4. fejezetben bemutatott Telepitési koncepci6 a beépitési tervben elvart 16 elemeket teljesiti. A kdvetkezd oldalon a teljes
Telepitési Koncepcid bemutatasra keril.

Budapest, 2026 julius 17.

Bardosi Andrea
vezetd telepiiléstervezd
TT/1 01-4073
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becsilt bruttd beépitett tertlet:
teraszok dltal beépitett terUlet:
Bsszes beépitett tervlet:

becsUlt kialakitandé telek terUlet:
tervezett beépitéettség:

225 m2
44 m2
269 m2
6100 m2
4,40 %

temet6 terllete

a7

erdés terUlet hatéra

Hirkoz
Szénh

épitteto:

Rdcz Laszlo
xxxx Gyor
XOKKKKXKKKKKXX

épUlet megnevezése, helye:

8428 Borzavar
kolterOlet
hrsz.:093/2

APARTMAN
HAZAK

felelds tervezé:

Rdskai Baldzs
okl. épitész tervezd
E-08-0468

9030 Gydr,
Pénzverem utca 35.
tel.+36 30 246-1481

munkaszdm:

2026/148

tervfajta:
telepitési koncepcid

datum:

2026. jUlius 8.

lépték:
1:1000

rajz megnevezése:

HELYSZINRAJZ
2. valtozat

rajzszém:

e-3
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MELLEKLET

Borzavar Kézség Onkormanyzat Képviselé-testilletének hatarozata
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BORZAVAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
8428 Borzavar, Fé ut 43.

KIVONAT

Borzavér Kézségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2026. mdjus 28-i iilésének jegyzokonyvébsl

Borzavir Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
64/2026. (V.28.) hatirozata

a telepiilésterv készitésével Osszefiiggd dontés meghozatalarél

1./ Borzavar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az cloterjesztés 1-4. melléklete alapjan a
teleplilésterv készitése kapcsan beérkezett 8. sorszimi lakossdgi kérelmet tdmogatja, azt
amennyiben annak jogszabalyi akadélya nincs, a telepiiléstervben figyelembe kell venni.

2./ Borzavar Kozségi Onkormanyzat Képviselﬁ-testﬁlg:_te felhatalmazza a Polgarmestert, hogy
Jelen dontést a telepiiléstervet készitd tervezéknek (KORNYEZETTERYV Kft., 1149 Budapest,
Varna utca 12-14.) megkiildje.

3./ Borzavar Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a Zirci Kozos Onkormanyzati
Hivatal Jegyz6jét, hogy a targyi kérelem kapesan a Kérelmezével megkdtends, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl szolo  419/2021. (VILI5.) Kormany rendelet 56/A.§-a szerinti
telepiilésrendezési szerzédést készitse el Jjovahagyasra.

Felels: 1./-2./ pontok esetében: Skobrék Viktéria polgarmester
3./ pont esetében: Zirci Kozds Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
Hataridé: 1./-2./ pontok esetében: azonnal

3./ pont esetében: 60 napon beliil

Skobrak Viktdria sk. Viziné dr. Horvath Judit sk.
polgdrmester jegyzb
A kivongt hjteléﬂ{:
N A v
Q\t"x { ) X

Martonné Kovacs Judit
Snkormanyzati iigyintézo
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