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Borzavar Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.12026.(.....) onkormanyzati rendelete
Borzavar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Borzavar Onkormanyzat Képviseld-testilete az épités rendjének, a telepiiléskép védelmének a helyi
sajatossagoknak megfelelé megallapitasa érdekében

[2] a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami  Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal —Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi FGosztaly; Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatdésag; Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi
Hatosagi Fbosztaly; Veszprém Varmegyei Korményhivatal Népegészségugyi Fbosztaly, Kozegészséglgyi és
Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos KozUti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly;
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly:; 'Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény és Talajvédelmi
Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinaciés Osztély; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly;
Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga; Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; Veszprem
Varmegyei Onkormanyzat; Zirc Varos Onkormanyzata, Nagyesztergar Kozség Onkormanyzata Csesznek Kozség
Onkormanyzata, Porva Kézség Onkormanyzata és a partnerek véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli
el:

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1. § (1) A rendelet hatalya Borzavar kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozé kilon
jogszabalyok mellett — e rendelet eléirasainak megfeleléen és e rendelet 1. és 2. mellékletét képezd szabalyozasi
tervekben abrazoltak szerint lehet.

(3) E rendeletben nem szereplé el6irdsok tekintetében a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol sz0l6 jogszabaly elSirasai alkalmazandok.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Kbzbs udvaros beépitést telek: kialakult, tobb épllettel és k6zds udvarral rendelkez6 telek, ahol a telken all6
épliletek egy része vagy mindegyike killon helyrajzi szami Uszételek. Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd
épiletek atépitése, bdvitése esetén a kizds udvart az Uszdtelkek teriiletével egyiitt kell a beépités alapjaul
szamolni és a beépités mértékbe az dsszes épiletet (az uszételkeset is) be kell szamitani

2. mobilhaz: a felhasznalas helyszinére szallitott vagy ott dsszeszerelt, jellemzéen, de nem kizardlagosan kdzmdire
csatlakoztathatd, falakkal hatarolt, a légtér megvaltoztatasaval, huzamosabb emberi tartdzkodas vagy tarolas
céljabdl a terlileten elhelyezett azon épiilet, amely szerkezeti karosodas nélkiil elmozdithato, szallithatod, mas
helyszinen telepithetd, de rendeltetésszerii hasznalata soran helyhez kétott.
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3. Telekszélesség: A telek el6-és hatsokerti épitési hatarvonalainak telekhatartdl telekhatarig mért hosszanak
atlaga.

4. Zarvany telek: épitési Ovezetbe vagy ovezetbe sorolt telek, amely kdzutrol, vagy maganutrél gépjarmivel
kdzvetlentl nem megkozelithet.

5. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga minimum 50%:

6. Hagyomanyos anyaghasznalat. jellemzden tégla, ké, fa, fém, liveg

7. Hagyomanyos szinhasznélat: fehér, sarga, bézs, szlrke, zold, barna pasztellszinek és arnyalatai

3. Telekalakitasra vonatkozo altalanos eléirasok

3.§ (1) Kézm{ mitargy, kdz-és maganut kialakitasara az 3. mellékletben meghatarozott épitési dvezeti, Gvezeti
paraméterektél kisebb méretii telek is kialakithato.

(2) Amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal kialakitasa miatt kertl sor a telekalakitasra, Ugy a visszamarado telek
terlilete az épitési dvezetben, Gvezetben meghatarozott telekmérettdl kisebb is lehet.

(3) Uj nyulvanyos telek csak épitési dvezetben kialakult zarvany telek megkdzelitése érdekében alakithato ki.

(4) Uj uszételek nem alakithato ki.

(5) A Szabélyozasi vonal, épitési dvezethatar illetve Gvezethatar egyben a beépités feltételeként végrehajtandd
kételezben kialakitand6 telekhatart jelent, a kiilon jogszabaly szerinti kivétellel.

(6) Kialakult telekosztasu telektombben telekhatarrendezés esetén, a telekalakitassal érintett telkek teriilete 10 %-al
eltérhet az adott épitési dvezetben meghatarozott minimalis kialakithato telekméretektdl.

4, Maganut kialakitasara vonatkoz6 eléirasok

§

4,

(1) Ketténél tobb telket kiszolgalé maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithaté ki.

(2) Lakotelkek megkozelitését szolgélo, kozforgalom elél nem elzért maganat minimum 6,0 m, kézforgalom elél
elzart maganut 25 m nyomvonal hosszusagig minimum 4,0 m, a folétt minimum 6,0 m telekszélességgel alakithatd
ki.

(3) Gazdasagi terliletet kiszolgalé maganut telekszélessége legalabb 10 m legyen.

(4) Amennyiben a kdzforgalom el6l el nem zart maganut tdbb mint 50 m hosszu zsakutcaként alakul ki és 4-nél
tobb telkek szolgal ki, a zsakutca végén, legalabb személygépjarmi szdmara megfeleld visszafordulasi lehetdséget
kell kialakitani.

5. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo el6irasok

5.§ (1) Kdzterilet kialakitasa, megszlntetése csak a Szabalyozasi Terv szerint hajthato végre.
2) Koztertileten, kdzhasznalat céljara atadott terileten épitmény, berendezés, koztargy, kozterileti felszerelés
csak abban az esetben helyezhetd el, ha az
a) agyalogossav szélességét nem csokkenti,
b) ajarmivezetdk kilatasat és az utak forgalmat nem veszélyeztet,
c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem korlatozza,
d) akdézmiilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza meg,
e) haakozlekedésre és a kozteriletre vonatkozé mas jogszabalyi rendelkezések teljestiinek.
(3) Kdzterileten gépjarmitarolé nem épithetd.
(4) Uj épiilet épitése esetén kozteriilet ala épitményrész nem nydlhat be.
(5) Uj kdzutak, utcak kialakitasanal
a) 12-15 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor telepitéséhez,
b) alegalabb 16 m szabalyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitéséhez kell terilletet biztositani.

6. Epités, létesités altalanos feltételei
6.§

(1) Melléképilet, melleképitmény (kivéve kozmi-becsatlakozasi miditargy, kerti épitmény) lakdteriilet és
telepuiléskdzpont vegyes terlileti épitési dvezetekben Uj beépitésként 6nalldan nem helyezhet6 el.



(2) Ateleplilés teljes terlletén lakékocsi, lakékonténer, mobilhaz, utanfutd és egyéb forgalombdl kivont kdzlekedési
eszkoz épitménykent ideiglenesen sem helyezheto el.

(3) Konténer allandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezheté el. Egyéb teriileteken konténer csak ideiglenes
jelleggel, legfeljebb az épitési tevékenység idétartamaig helyezheté el kizardlag felvonulasi létesitményként.

(4) Beltertileten 6 m-nél magasabb szélkerék nem helyezhett el.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt " Telek be nem épithetd része" jellel jeldlt teriileten épitmény nem létesithetd, a
terliletet zoldfellletként kell fenntartani.

(6) A telepiilés terilletén szélermii nem helyezhetd el.

7. Tereprendezés, kerités

7.§ (1) Atelek hataratol mért 1,0 m-es tavolsagon belul tereprendezés

a) a telekhataron létesitett, a rendezett alsé terepszinttél szamitott legfeliebb 1,5 m magassagu tamfalhoz
szikséges tereprendezés,

b) a telken elhelyezhetd épitményhez kapcsolodd miiszakilag indokolt rendezett terep kialakitdsa érdekében
végzett tereprendezés,

(2) A tereprendezés, tamfal kialakitasa soran biztositani kell a csapadékviz telken bellli ésszegyUjtésének és
elvezetését.

(3) Beépitésre szant terlilet épitési dvezeteiben, kildnleges beépitésre nem szant terlileteken az utcafronti kerités
magassaga legfeliebb 1,8 m lehet.

(4) Mezégazdasagi teriileten kerités a gazdasagi épliletek étesitése céljara kialakitott udvar koriil legfeljebb 2,0 m
magas, egyéb terlileten csak 1,6 m magas vadvédelmi kerités lehet.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI RENDELKEZESEK

8. Altalanos épitési el6irasok

8.§ (1) Az Gvezeti eléirasokban szerepld legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méreti, meglévd épitési telek is
beépithetd, ha az dsszes egyéb elbiras betarthatd és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza, vagy
mas eléiras nem korlatozza, de 10 m-nél keskenyebb telek nem épithet be.

(2) Meglévé épiletekre vonatkoz6 szabalyok:

a) épitési helyen belll meglévd épllet esetében, ahol a beépitettség meghaladja az el6irt beépitési
mértéket, az alapterlet nem bévithetd, de amennyiben az 6vezetben eldirt magassagi eldiras
megengedi, a szintterllet ndvelhetd.

b) épitési helyen tlinyuld éplilet bdvitése csak az épitési helyen beliil térténhet,

c) épitési helyen kivil allo, attdl teljesen fliggetien meglévd épllet alapterlete nem bdvithetd,

d) amennyiben a meglévd épilet magassaga meghaladja az dvezetben eldirt magassag maximalis értékét,
az épllet bdvitése, atalakitasa akkor lehetséges, amennyiben a bévitéssel az éplilet magassaga
csokkenthetd illetve szabalyosabba tehetd.

e) kialakult vegyes beépitési moddal beépllt beépités esetén a, meglévd épllet elbontasakor az eredeti
beépitési mod megtarthatd akkor is, ha az dvezeti eldirdsok mas beépitési mddot irnak el6.

e) kialakult vegyes beépitési tombben, meglévé épllet elbontasakor uj éplilet az eredeti éplilet helyén is
épulhet, ha az a szomszédos beépitéseket nem korlatozza.

(3) Kdzds udvaros beépitési telek esetén uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épliletek atépitése, bdvitése esetén
a kdzos udvart az uszotelkek teriiletével egyiitt kell a beépités alapjaul szamolni és a beépités mértékbe az dsszes
épliletet (az uszdtelkeset is) be kell szamitani.

(4) A Szabélyozasi vonal és a kozterllet hatara kozotti terilet nem beépithetd terlilet, kozmi csatlakozasi miitargy
sem alakithato ki, kerités csak a szabalyozasi vonalon épithet.

(5) Az elékert mérete
a) mar beépiilt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében (legalabb 2-2 telek) lévé
féépiilethez igazoddan (kialakult allapot),
b) aza) pontban megjeldlt tertileten kivil, vagy ha a szomszédos telkek nem beépitettek akkor 5 m, kivéve,
ha az egyes dvezeti eléirasok, vagy a Szabalyozasi terv ettél eltéréen rendelkeznek.



(6) Elékert minimalis méretén belll, ha az dvezeti el6irasok masként nem szabalyozzak

a) kozmu-becsatlakozasi mitargy

b) csapadékviz-tarozo

c) zaszltart6 oszlop,

d) hulladéktartaly-tarolé maximum 2m? brutté alapterdlettel maximum 1,8 m magassaggal,

e) gazdasagi terileten portaéplilet legfeljebb 25 m2 alaptertilettel

helyezhet6 el, oly mddon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(7) Az elékert mérete szabalyozasi vonal esetében a szabalyozasi vonaltol értendé.
(8) Oldalkert minimélis mérete nem lehet kisebb

a) oldalhataros beépités esetén az épitési dvezetre eldirt legnagyobb parkanymagassag mértékénél,

b) szabadon all6 beépités esetén az épitési Gvezetre elbirt legnagyobb parkanymagassag felénél.

c) azokon a kialakult beépitési telkeken, ahol mindkét oldalhataron meglévé épiilet all az oldalkert mérete

0m.

(9) Oldalkert telies méretében
a) kdzm(i-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény, beleértve egy legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilet(i, minden oldalrél nyitott kerti tetét, melynek
legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m,
¢) a megujuld energiaforras miitargyai és éplletgépészeti berendezés kozteriletrél nem lathatéan
helyezhet6 el, oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(10) Az el6- és oldalkertben, valamint az épitési hatarvonalon kivil éplletrész és utélagos hészigetelés a
telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 jogszabaly eldirasai szerint alakithatd ki.
(11) A hatsokert minimalis mérete az dvezeti eléirasok eltéré rendelkezése és a Szabalyozasi terv eltér jeldlése
hidnyaban legalabb 6,0 m.
(12) A hatsokertben — a szlikséges védétavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény, tovabba kerti és
nyari konyha, szemeélygépjarmu-, kerékpar- és motorkerékpar-tarolo, szauna, kerti szerszamtarol6 és tizifatarolo
épllet elhelyezhetd. Uveghazat és foliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kdzds hataratdl legaldbb 1,50
méter tvolsagra szabad elhelyezni.
(13) A falusias és kertvarosias laké épitési Gvezetek, és teleplléskdzponti vegyes épitési Gvezetek saroktelkein,
oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetében az éplilet szabadon alléan is elhelyezhetdé az egyéb elbirasok
betartasaval, de a szabadon all6 beépités a szomszédos épitési telkek épitési jogait nem korlatozhatja.
(14) Oldalhatéron allo beépitésnél az Uj és atalakitassal érintett éplileteket az oldalhatartél 1,00 m tavolsagra kell
elhelyezni .
(15) Ha az épitési 6vezetek elbirasai szerint az épitési helyen belll tobb épllet is elhelyezhetd, legalabb egy
féépuletet az utca fel6li el6kert hatarara kell helyezni.
(16) Lakotertleten az Uj féépuletek utca fel6li homlokzata hosszénak legaldbb 40 %-a kételezben az utca feldli
épitési hatarvonalra kell, hogy kerdljon.
(17) Melléképiletet a fééplilethez csatlakozoan, vagy a féépulet mégott kell elhelyezni, az adott épitési Gvezetre
vonatkozé elé- oldal- illetve hatsokert elSirasainak megfeleléen, kivéve ahol a kialakult allapot szerint az egyik
oldalhatéron a féépiilet, a masik oldalhataron a melléképilet all.
(18) Ahol az épitési Gvezetek eléirasai megengedik, allattartd épllet oldalhataron &ll6 beépités esetén a féépiilet
szerinti oldalhatartél 1,0 m tavolsagra, szabadonalld beépités esetén a fééplilet takarasaban helyezhetb el.

9. Epitészeti elirasok

Tobbszintes tet6ter( épllet a teleptlésen nem alakithat ki.

Az éplletek beépitési magassaganak szamitasa soran a 6. melléklet szerint meghatarozd terileten kivdli
lakotertileteken a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok f6lé egyéb épliletrész, tet6kiemelés, tetbfelépitmény
is kerGlhet.

§
) Ahitéleti éplletek (templom) parkanymagassagat és legmagasabb pontjat kialakultnak kell tekinteni.
)
)



- e oz ML FEJEZET i
A KOZMUVEKRE ES A KOZMUOVESITESRE VONATKOZO ELGIRASOK

10. A kozmlivekre és a kozmlivesitésre vonatkozo altalanos eldirasok

10.§

(1) A meglévd és a tervezett kdzcélu vizelldtas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés halozatai és létesitményei,
tovdbbd azok &gazati eldirasok szerinti biztonsagi-, védétavolsdga szamaéra kdzterlleten, vagy
kozmditertleten kell helyet biztositani.

(2) A meglévé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, tovabba egyéb okbol
funkcidt vesztett, feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tdmedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

(3) Akdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél lehetéleg
a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant terlleteken a
kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, illetve azok épitését megvalositani, hogy az el6irt utcai fasorok
telepitését ne akadalyozzék meg.

(4) Uj foépiilet elhelyezéshez a kdzmii feltételek az alabbiak:

a) Dbelterlleti beépitésre szant terileten (falusias és kertvarosias lakéterllet, teleplléskdzponti vegyes
terilet, kiilonleges teriiletek) teljes kozmivesités,

b) kiltertileti beépitésre szant terileten (kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet, beépitésre szant
kllénleges teriiletek ) részleges kbézmdivesités,

c) beépitésre nem szant terilet dvezeteiben kdozmiigényes éplilet rendeltetés esetén a vizellatas
torténhet helyi vizbeszerzéssel is, tovabba szivargdsmentes szennyviztérold, vagy az illetékes
hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte is elfogadhato.

d) Az a-c) pontokban foglalt kdzmiivesités mértéke abban az esetben nem kovetelmény az egyes telkek
beépitésének feltételeként, ha a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi modon
teljesithetdk az Gvezetre el6irt kdzmivesitettségi feltételek.

e) Szennyvizcsatornaval ellatott tertileteken Uj éplilet a halozatra torténd rakotéssel épithetd.

(5) Beépitésre szant terlleten Uj villamosenergia halozat kiépités és bekotés vagy a meglévd halozat atépitésével
jaré rekonstrukcié elsédlegesen foldkabeles elhelyezéssel torténhet.

IV. FEJEZET
A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI RENDELKEZESEK

11. T4ji és természeti értékek védelme

11§

(1) A Szabalyozasi terv feltlinteti a teleplilés terlletét érintd magasabb szintii jogszabaly altal el&irt teriileteket,
melyek az alabbiak:

orszagos jelentéségl természetvédelmi teriletek (foldtani alapszelvények)

Natura 2000 terUlet,

orszagos Okologiai haldzat magterlete,

orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdja,

orszégos okologiai halézat pufferterilete,

tajképvédelmi terllet,

ex lege védett forrés, barlang, ex lege védett viznyelé

barlang felszini védédvezete

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt terlileteken épitési tevékenység a jelen rendelet el6irdsai mellett a vonatkozd

jogszabalyokban rogzitett el6irasok egyuttes figyelembevételével torténhet.

(3) Kiilterlleten levd fasorok, mezsgyék, védderdésavok megérzendék.

(4) Telken bellil fak és cserjék a telek hataratol (oldalkerités) a kovetkezd tavolsagok betartasaval lltethetdk:

a) nagy lombkoronaju fa és nagy méret(i 6rékzold esetén legalabb 3,00 méter,

b) kézepes lombkoronaju fa és kdzepes méretii drokzold esetén legalabb 2,00 méter,

c) kis lombkoronaju fa és kis méret(i 6rokzold esetén legalabb 1,00 méter.

—_—— — =
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(5) A vizfolyasok melletti legalabb 20 m-es savban a természetes, természet kdzeli allapoti ndvénytarsulasok
megbrzenddk, ndvénytelepités soran kizardlag a termdhelyi adottsagoknak megfeleld honos ndvényfajok
alkalmazhatok.

(6) A telepllés kozterlleti zoldfellleteinek védelme érdekében a kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil
eltavolitott novényzetet jelleglknek és értékliknek megfeleléen, legaldbb az 1 m magasséagban mért térzsatmérd
mértékéig a térségben honos fajok alkalmazasaval vissza kell pétolni.

12. Kornyezetvédelem

12.§

(1) A levegd védelme szempontjabdl védelmi Gvezetet igényl6 épitmények (Iégszennyezd forrasok) csak gy
alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési lehetdségét,
terliletfelnasznalasat nem korlatozzak.

(2) A zajt kibocsato, vagy rezgést okozod létesitmény csak akkor épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathato, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke nem haladja meg a kornyezetében a vonatkozo
zajterhelési hatarértékeket.

(3) Technolégiai eredetli szennyviz, valamint az (zemek, gazdasagi terlletek terliletén Osszegyjt6tt
csapadékviz kdzcsatornaba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitasa a vonatkozd jogszabalyokban és hatosagi
eléirasokban meghatarozott mértékben az lizemek, gazdaségi teriletek teriiletén megtortént.

(4) Allattartas céljara szolgalo épiletek épitése csak a rendelet épitési Svezetekre vonatkozo el8irasai szerint
lehetséges.

(5) Lakoterlileten csak olyan gazdasagi (kereskedelmi, szolgéltaté) tevékenység folytathatd ill. olyan épulet
épithetd, amely elsédlegesen a helyi lakossag ellatasat szolgalja.

(6) Lakd- és telepiiléskdzpont vegyes terlleten zavaré hatasu, nagy forgalmu gazdasagi tevékenység szamara
telephely nem létesithetd.

(7) Atelepllés igazgatasi terlletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.

(8) A kozcsatornaval ellatatian kilterlileten a keletkezd szennyvizet szivargdsmentes, zart taroldban kell
oOsszegyljteni, vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel kell megtisztitani.

(9) Kilterileten egyedi szennyviztisztitd kisberendezés akkor létesithetd, ha azt az dvezeti eléirasok nem tiltjak
és a szlikséges védobtavolsag a telken bellil biztosithato.

(10) Talajmozgatassal jaré tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlleteken a terméréteg védelmét,
elkilonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.

(11) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységikbdl keletkezd veszélyes és nem veszélyes
termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasarol.

(12) Az lizemi technoldgia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok szerint
a talaj, talajviz szennyezése nélkill térténhet.

(13) A keletkezé kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitdsat biztositani kell, kommunalis
szilard hulladék zart gy(jtéedényben tarolhato.

(14) Veszélyes anyagok, vagy hulladékok allandé tarolaséra szolgalé telephely, higtragyas allattarté telep nem
létesithetd.

(15) Allattartd telep, nagylétszamu allattarto telep, a belteriilettdl 500 m védétavolsagon beliil nem Iétesithet.

(16) Ateleplilés igazgatasi teriletén belul Uj banyatelek nem létesithetd.

(17) A vizfolyasok, arkok mentén 3-3 m széles parti sdvot mederfenntartasi célokra szabadon kell hagyni, ezen
parti sdvon bellil épitményt Iétesiteni nem lehet.

(18) Kiilterlleten — a kulénleges beépitésre nem szant teriileteken kivil - a vizfolydsok mentén 50 m- 50 m savban
épitmények nem helyezheték el.

(19) Temetoktdl szamitott 40 m-es terliletsavon beldl, allattartd épitmény nem épithetd, tovabba kegyeletsértd
tevékenység, zajos, bliz6s tevékenység nem folytathatd, vendéglatd, sportolasi, szorakoztatd célu
|étesitmény nem alakithatd ki.

(20) A Szabalyozasi terven feltiintetett hidrogeoldgiai ,B” jelli védédvezetén belil a vonatkozé jogszabalyokban
eldirt terllethasznositasi és egyes létesitmények elhelyezésére vonatkozd korlatozasokat kell figyelembe
venni.

(21) Allattarto épiilet, élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazé létesitményektdl, tovabba bdlcsdde, voda,
iskola, egészségligyi intézmény és gydgyszertar telekhataratol 50 méter véddtavolsagon bellil nem épithetd.



oL V.FEJEZET ]
OROKSEGVEDELEMRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

13. Az épitett kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

13.§ (1) A helyi védett értékeket az x. melléklet tartalmazza.
(2) A helyi védelemre vonatkozo el6irdsok az X fejezetben talalhatdk.

14. Régészeti leléhelyekre vonatkozo elbirasok

14. § (1) A teleplilésen talalhato nyilvantartott régészeti lel6helyeket a szabalyozasi tervlapok az adatszolgaltatas
alapjan jeldlik, melyekre a vonatkozd jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

(2) A régészeti lel6helyeken a foldmunkaval jaré beruhazasokat lehetdség szerint el kell kertilni. Amennyiben a
leléhely elkertilése nem lehetséges, a beruhazas megvaldsitasa elbtt a vonatkozd jogszabaly szerint kell eljarni.
(3) A régészeti leléhelyek felsorolasat a 8. melléklet tartalmazza.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

15.§

(1) Az épitési Ovezetek lehatarolasat az 1. mellékletet képezd szabalyozasi terv tartalmazza

(2) Az egyes épitési dvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Abeépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben az j éplleteket, épitményeket a meglévd, és a fokozatosan
kialakul6 allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani Ugy, hogy azok a torténeti fejlédés soran kialakult
telekstrukturat, a helyi épitészeti karaktert megGrizzék, a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak,
rendeltetésszer( hasznalatukat ne zavarjak, megfeleljenek az illeszkedési szabalyoknak.

16. Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezet (Lke)

16.§

(1) A kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezete els6sorban lakd rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal. Az
épitési dvezeteiben egy féépllet helyezhetd el, melyben legfeljebb két rendeltetés helyezhetd el.

(2) A kertvarosias lakéterlleten elhelyezhetd épiilet — az 1 db laké férendeltetésen kivil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

egészségugyi, szocialis,

iroda (&llami féépitészi eltéréssel)

szallas jellegli és

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakéterllet épitési dvezeteiben kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté rendeltetés legfeljebb
brutté 150 m2 lehet.

(4) Egy telken legfeliebb 2 melléképiilet helyezhetd el, Uj f6épilet elhelyezése esetén gépkocsitarold csak a
féépulettel egy tomegben ill. ahhoz telepitve alakithat ki.

(5) Melléképitmények a 8. § elbirasai szerint helyezheték el.

(6) Kertvarosias lakéterlilet épitési Gvezeteiben allattartd épulet nem helyezhetd el.

(7) Az eldkert mérete az Lke épitési dvezetekben 5 m.

(8) Az épitési Gvezetben a telek x. melléklet szerint meghatarozott maximalis zdldfeliiletének 60 %-at teljes értéki
zoldfelliletként kell kialakitani.

—_—— — —
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17. Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei (Lf)

17.§

(1) A falusias lakéterilet épitési Gvezetei lakoéplletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakéteruleten elhelyezhet6 épiilet — a lako férendeltetésen kivil — 6nalléan vagy vegyesen:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a lakoéplletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi célu,

b) a helyi lakosséag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltato,

vendéglato,

szallas jelleg,

igazgatasi, iroda,

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és

h) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetekben egy féépllet helyezhetd el, melyben legfeljebb 2 rendeltetés helyezhetd el. Kivétel ez
alél a meglévé, kialakult kozds udvaros beépitési telek.

(4) Uj foépiilet elhelyezése esetén gépkocsitarold csak a féépiilettel egy tdmegben ill. ahhoz telepitve alakithat ki.
(5) Uj féépilet épitése esetén egy telken legfeljebb 2 melléképiilet helyezhets el, j foépiilet elhelyezése esetén
gépkocsitarold csak a féépilettel egy tdmegben ill. ahhoz telepitve alakithatd ki.

(6) Oldalhatéron allé beépitéssel atellenes oldalon kialakult allapot szerint csak melléképilet allhat.

(7) Ha az Lf1, Lf3 jel(i épitési Gvezetekben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladija a legkisebb kialakithatd
telekterilet nagysagat, abban az esetben az ezen fellli terlletrészre az dvezetben elbirt beépitettség 50 %-a -
érvényesithetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysaghoz tartoz6 beépitettség
kétszeresét vagy az alaptertlet nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(8) A falusias lakétertilet épitési Gvezeteiben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés legfeljebb bruttd
150 m2 lehet.

(9) Falusias lakéterileten az allattartd épitmények dsszes alapterilete nem haladhatja meg a telek teriletének
5 %-at, és nem lehet tobb bruttd 30 m-nél. Allattarté épiilet kizarolag a lakoépiilet mdgétt helyezhetd el oldalhataros
kialakitassal a lak6épiilettél min. 10,0 m-re.

(10) A telek kozterileti hatarvonalatdl 20 m mélységl teriletrészén allattartd épilet, - épitmény, allatkifutd,
tragyatarolo és egyéb - az allattartassal dsszefliggd épitmény nem létesithetd.

(11 Az épitési dvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatarozott maximalis zéldfelliletének 60 %-at teljes értéki
zoldfelliletként kell kialakitani.
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18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezet (Vt)

18.§
(1) Atelepuléskozponti vegyes terilet épitési Gvezete elsésorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetés(
épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Az épitési Ovezetekben tobb féépiilet is elhelyezhetd, az épliletekben tdbb rendeltetés is kialakithatd,
amennyiben a sziikséges parkolas a telken vagy a 34.§ szerint biztosithatd.
(3) Az épitési Gvezetekben elhelyezheté rendeltetések:
a) lakéd
b) igazgatas, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegi
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
e) sport
(4) Szallas jellegli rendeltetés dnalldan vagy lakéépiletben is kialakithatd.
(5) A Vt-1 dvezetekben a kialakult beépitési mod és beépités megtarthatd, de a meglévd épliletek bdvitése csak
akkor lehetséges, ha a beépitési mérték azt lehetévé teszi.
(6) Az épitési dvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatérozott maximalis zéldfeliletének 30 %-at teljes értéki
zoldfelliletként kell kialakitani.
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19. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezet (Gksz)

19.§
(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet épitési Ovezete a kornyezetre jelents hatast nem gyakorld
gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgél.
(2) Az épitési Gvezetben csak olyan rendeltetésii épiilet létesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) védotavolsag, védddvezet igénye sajat telkén bellll biztosithatd,

b) aszomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertileten elhelyezhetd épiilet 6nalldan vagy vegyesen:
a) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato, raktar,
b) iroda,
¢) mezégazdasagi iizemi, (Allami féépitészi eltéréssel)
e) nem (izemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés, és
f) megujulé energiaforras mitargyai
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési dvezetekben egy szolgalati lakas csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil alakithaté ki,
onallo lakdépulet nem helyezhet6 el.
(5) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriilé technoldgiai épitmény legmagasabb pontja meghaladhatja az épitési
dvezetben meghatarozott maximalis épiletmagasségot, ha az alkalmazott (izemi technolégia szempontjabél az
szlikséges, de akkor sem haladhatja meg a 15 m-t.
(6) Az épitési Gvezetben a minimalis zdldfellleti értéken bellil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitendd.
(7) A még beépitetlen telkeken az el6kert mélysége min 10,0 m lehet.
(8) Az épitési dvezetben a telek x. melléklet szerint meghatarozott maximalis zoldfellletének 30 %-at teljes értéki
z6ldfellletként kell kialakitani.

20. Kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet (K-Mdi)

20.§

(1) A Szabalyozasi terven K-M{" jellel szabalyozott épitési Gvezetekben mezégazdasagi tevékenységhez
kapcsolodd Gizemi épitmények, allattenyésztéssel és ndvénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas
épitményei létesithetdk.

(2) Az épitési Gvezetekben egy szolgalati lakas éplleten belil alakithatd ki, dnallo lakdépllet nem helyezhet6 el.
(3) Az épitési Gvezetben az épitmények kizarélag tajbailld, hagyomanyos szerkezetliek, magastetds, 35°-45° teté
hajlasszdgliek lehetnek.

(4) Epiiletnek nem mindsiilé technolégiai épitmény legmagasapp pontja legfeljebb 12 m lehet.

(5) Epiilet a telekhatartdl legalabb 10 m tavolsagban létesithet.

(6) A minimalis zoldfelileti értéken belil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitendd.

21. Beépitésre nem szant teriiletek

21.§
(1) Az dvezetek lehatarolasat az 1. s 2. mellékletet képezd szabalyozasi terv tartalmazza
(2) Az egyes épitési dvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

22. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

22.§ (1) Kozuti kozlekedési terlleten csak a kozut létesitményei, berendezései, és kiszolgald épitményei,
tdmegkdzlekedést kiszolgald Iétesitmények valamint kdzmlivek helyezheték el.
(2) Akozlekedésihaldzatok elemei sz&mara a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi szélességet kell biztositani:
a) Orszagos mellékat: 83106 j. bekdtdut (belterlleti szakaszan: Fé Ut, Alkotmany utca), 83104 |. bekdtout
b) Kiltertileti gy(ijté szerepkdr(i mezégazdasagi feltard utak: Szépalmai Gt
c) Lakd és kiszolgald utak: meglévéd és tervezett utcaszakaszok
d) Kerékparos hal6zati elemek: helyi (kistérségi kerékparos nyomvonal a 72 sz. Gt menti orszagos kerékparut
(3) Az orszagos kozutak beépitésre nem szant terlileten 1évé szakaszai mentén az alabbi védétavolsagokat kell
biztositani az ut tengelyétél szamitva: orszagos mellékutaknal 50 — 50 m. Védétavolsagon bellil épitmény csak
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az Ut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el.
(4) A helyi kulterlleti utak (mezégazdasagi kiszolgald utak), illetve kulterileti, kdzforgalom el6l nem elzart
maganutak mentén kerités és egyéb épitmény az Uttengelytél szamitott 6-6 méteren bellil nem helyezhet? el.
(5) Barmely kozut, illetve kdzforgalom elél nem elzart maganut esetében az uttengelytél szdmitott 3-3 méteren
bellil nem helyezhet el fas szaru novényzet.

23. Kozmiiteriilet (K6zm)

23.§ A terilet a Szabalyozasi terven Kdzm jellel szabélyozott teriletfelnasznéldsi egység, ahol csak a
rendeltetésnek megfelel épitmények helyezhetdk el.

24. Zoldterulet kozpark (Zkp), zoldteriilet kozkert (Zkk)
248§
(1) Zdldterllet a Szabalyozasi Terveken Zkp és ZKk jellel szabalyozott kézhasznélatl, meghatarozdan ndvényzettel
fedett teriilet, amely a teleplilés zodldinfrastruktiraval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgalja.
(2) A Zkp-1 jel zoldteriilet kdzpark dvezetben vendéglato, kulturalis, kdzdsségi szérakoztatd, rendeltetésszerii
hasznélathoz szlikséges éplilet helyezhetd el, valamint kialakithatok a szabadidd eltoltését, a pihenést, jatékot,
sportolast szolgald, épiletnek nem mindsilé épitmények.
(3) A Zkp2 jelli 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tdl sport rendeltetést tartalmazo épitmények (61t6z6,
lelato) is elhelyezhetdk. (Allami f6épitészi eltéréssel).
(4) Zoldterllet kozkert Zkk jelii Gvezetben a terllet rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.
(6) Zoldtertlet dvezetiben nem helyezheték el az alabbi melléképitmények: haztartasi célu kemence, husfistold,
z0ldségverem, allatkifuté, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarold, sprinkler tartaly és géphaz.
(6) A Zkp és Zkk dvezetekben kialakult fas-cserjés ndvényzet meg6rzendd, kivétel ez aldl Petdfi utca déli oldalan
kialakult invaziv és fenntartdst akadalyozd modon elburjanzott ndvényzet, ahol a terllet kitisztitasa utan
fokozatosan tajhonos névényzet telepitendd.
(7) Azéldterilet dvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatarozott maximélis z6ldfeluletének legalabb 70 %-at
teljes értéki zoldfellletként kell kialakitani, megtartani.

25. Erdéteriiletek (Ev, Er, Ee-Hon)

25.§ (1) Erdéterulet az Uzemtervezett erdék és a szabalyozasi terv szerint tervezett erddk tertilete.

(2) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:

a) védelmi (Ev),

b) rekreacios (Er)

C) egyéb - honvédelmi (Ee-Hon)

ovezetbe tartozik.

(3) Az Ev jelli védelmi rendeltetésii erdéterllet dvezetében épiiletet Iétesiteni nem lehet.

(4) Er jeld rekreacios erdéterilet Gvezetében kialakithatok az erdei turizmust, a szabadidd eltdltését szolgald,
éplletnek nem mindstlé épitmények (pihendhely, erdei tornapalya, sportolasi létesitmény, turistaut, kerékparut,
es6beall6 tovabba az erdei turizmust szolgélé épiilet létesithetd, melynek alaptertlete legfeljebb 120 m2 lehet.
(5) Az Ee-Hon jelli egyéb erddvezet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi célra szolgélé erdédvezet, ahol
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsaggal 6sszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

26. Mezégazdasagi teriiletek

26.§

(1) A mezdgazdasagi terllet a terméhelyi adottsagokhoz illeszkedd hagyomanyos mezégazdasagi hasznélat
megtartasa, a terméféldvédelem, a védett természeti értékek védelme, a tajképvédelem érdekében a kovetkezd
sajatos teriilethasznalati egységekre tagolédik:

a) altalanos mezdégazdasagi terllet (Ma),

b) tajgazdalkodasi mez8gazdasagi tertilet (Mt)
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c) kertes mezdgazdasagi terllet (Mk)

(2) Mezbgazdasagi teriileten mezb6gazdasaggal Osszeflggd lakéd rendeltetés csak az alabbi feltételekkel
|étesithetd:

a) ha egy gazdaségi épulet mar megvaldsult vagy megvaldsitas alatt all,

b) a lako rendeltetés rendeltetésszer(i hasznélatdhoz szilkséges ivdvizet, villamos energia ellatast a keletkezd
hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését,

c) a gépjarmivel torténd allandd megkozelitést a tulajdonos vagy a hasznalé biztositani tudja, tovabba

d) a mez6gazdasaggal dsszefliggd lakoépiilet alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben 6nallo lakdépilet nem létesitheté.

(4) A telepiilésen birtokkdzpont és tanya nem alakithato ki.

27. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

278

(1) Altalanos mezégazdasagi terillet az Ma jellel szabalyozott arutermelé gazdalkodasra alkalmas, elsésorban
szanto mivelési agban 1év6 mez6gazdasagi terméfoldek terllete.

(2) Az Ma oOvezetekben a mezbgazdasagi géptarolas, a ndvénytermesztés, az éllattartds tovabba az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald valamint a mezégazdasaggal 6sszefiiggé
laké vagy szallasjellegli épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az Ma dvezetekben épiiletnek nem mindstild technolégiai épitmény legmagasabb pontja legfeliebb 15 m lehet.

28. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt)

28.§

(1) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet az orszadgos Okoldgiai halézat magteriiletére esé mezdgazdasagi
teriletek tovabba a tajképvédelmi szemponthdl érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter megdrzése szempontjabdl
jelentds, jellemzben rét, legelé miivelési agban fekvé, Mt jellel szabalyozott terlletek.

(2) Az Mt-0 jeli dvezetben éplilet nem létesithetd.

(3) Az Mt1, Mt-2, Mt-3 jeli Ovezetben a hagyomanyos, kornyezetkiméld, természetkdzeli, extenziv
gyepgazdalkodashoz szikséges almos allattartas és az agrarturisztika, lovasturisztika helyi  épitési
hagyomanyoknak megfelel6 épiletei alakithatok ki.

(4) Az Mt-3 jelli Gvezetben a (3) bekezdésben felsoroltakon kivil a ndvénytermesztés és a nvénytermesztéssel
és allattartassal kapcsolatos termék feldolgozasara, taroléséra és arusitasara szolgalo épllet is elhelyezhetd.

(5) Az Mt-1, Mt-2 és Mt-3 jel(i dvezetben mez8gazdasaggal kapcsolatos lakoépilet az 26. § (2) bekezdésben foglalt
feltételeken tul csak az dvezetre megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

(6) Az Mt jelli Gvezetekben a gazdasagi épuletek létesitése céljara kialakitott udvar kéril legfeljebb 2,0 m magas
kerités létesithetd, az allattartast szolgald udvarok koril legfeljebb 1,6 m magas karam létesithetd.

(7) Mt-0 jelli 6vezetben kerités nem létesithetd, a legelék kortilkeritése villanypasztorral térténhet.

29. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

29§

(1) Kertes mezbégazdaségi tertilet a F6 Ut falusias lakotertiletéhez szervesen kapesolddo belterileti kertek tertilete,
ahol semmilyen épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az Mk dvezete telkei nem oszthatok meg.

30. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

30.§
(1) A vizgazdélkodassal 6sszefiiggé terllet a vizfolyasok, arkok tertiletei.
(2) Vizgazdalkodasi terlleten csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények Iétesithetdk.
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31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sport (Kb-sp)
318
(1) Szabalyozasi terven ,Kb-sp” jellel szabalyozott épitési Gvezetben a testedzéssel, sportolassal, a szabadidd
eltbltésével Osszefliggd épitmények, valamint a latogatdk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglatd rendeltetési éplletek helyezheték el.

32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Temet6 (Kb-t)

32.§ (1) A terllet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel szabalyozott Gvezet, ahol csak a temetd funkciojaval
dsszhangban 1év6 épitmények helyezhetdk el.
(2) A temetd rendeltetésének megfeleld épiilet a telekhataroktol legalabb 5-5 m-re helyezhet6 el.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet (Kb-Tur)

338

(1) A Kb-Tur jelli beépitésre nem szant kilonleges turisztikai terileten szallashely szolgaltaté épliletek és
kiszolgald rendeltetést tartalmazoé épilet helyezheték el.

(2) Az dvezetben legfeliebb harom apartman rendeltetésii épiilet vagy kettd apartman és egy k6zds hasznélati
kiszolgéld rendeltetésii épllet létesithetd, egyenként legfeljebb 60 m2 alaptertilettel.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfelileti mértéken bellil az erddsillt terilletrészek megtartandok.

o VIl. FEJEZET N
JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELGIRASOK

34. § (1) Meglévd épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetén a bévitésbél, atalakitasbol,
vagy az Uj rendeltetésbél adddd tébblet gépjarmi elhelyezésérél a magasabb szintli jogszabalyban elbirtaknak
megfeleléen kell gondoskodni a meglévék megtartasa mellett, az adott ingatianon beldil.

(2) Lakasonként 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a telken beliil.

(3) Kdzdsségi, hitéleti rendeltetési épiletekhez (iskola, 6voda, kultirhdz, kézdsségi haz, polgarmesteri hivatal,
templom, parékia, ravatalozd) tartoz6 parkoldk kozteriileten is elhelyezhetd.

(4) A nem laké célu rendeltetéshez — ha az adottsagok azt szilkségessé teszik - a szlikséges szamu gépjarmi
varakozohelyek a telekhatartél mért 500 méteren belll mas telken parkoléban, vagy kdzforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithato.

(5) Minden megkezdett 6 db varakozdhely utan 1 db nagy lombkoronajl, vagy minden megkezdett 4 db
varakozohely utan 1 db kdzepes lombkoronaju kérnyezettiirg, tébbszor iskolazott lombos fa Ultetend.

, . Vill. FEJEZET PP
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK, VEDGTAVOLSAGOK

35. § A teleplés teriiletén a védé terlleteket, védétavolsagokat (kozlekedési teriletek, kozmiivek nyomvonalai
mentén) a Szabalyozasi terv tlinteti fel.

_IX.FEJEZET
TELEPULESKEPI RENDELKEZESEK

34. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek

36. §

(1) A telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek térképi lehatarolasat a 6. melléklet tartalmazza.
(2) A telepulésképi szempontbél meghatarozo terlletek az alabbiak:

a) torténeti teleplilésrész

b) atalakuld, beéplild telepilésrész

c) gazdasagi terilet

d) kilterulet.
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37. § (1) A Torténeti telepiilésrészre vonatkozo terileti épitészeti kovetelmények az alabbiak:

a) az utcai telekhatarra kiépult beépitést meg kell tartani, a kialakult elékerti épitési vonal kételezé elem,

b) az oldalhataros beépitést meg kell tartani, az éplletek, a c) és f) pontokban foglalt kivétellel az oldalhatartol
legfeliebb 1,0 m-re helyezhetdk el

c) az oldalhataros beépitéssel atellenes oldalon, az utcai épitési vonalon, vagy attol legfeljebb 5 m-re lévé
mellékfunkcioju éplileteket meg kell 8rizni, jo allapotat fenn kell tartani,

d) a c) pont szerinti épuletet elbontani csak mlszaki avulés esetén és csak indokolt esetben (élet- balesetveszély)
lehet, és elbontast megel6zben az épliletet dokumentalni kell felméréssel és fotéval,

e) Uj mellékfunkciéju épiletet, amennyiben nem all a telken a c) pont szerinti helyen épllet és a telek adottsagai
lehetévé teszik, elsésorban a c) pont szerinti helyen kell elhelyezni,

f) a tdmor falazott keritések j6 allapotban valéd megtartasarol gondoskodni kell.

(2) A Torténeti teleptlésrészre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a) az éplletek nem létesithetbk és nem épithetéek at 35°-nal alacsonyabb vagy 45°-nal meredekebb délés-szdgi
tetdszerkezettel,

b) az utcai telekhataron all6 épliletek nem létesithetdek utcara nem merdleges tetdgerincii tetészerkezettel, kivétel
ez aldl, ha az épiilet utcafronti szélessége indokolja az ettdl eltérd kialakitast

c) tet6héjazatként nem alkalmazhat6 nad, és a cseréptdl vagy sotét tonusu kiselemes hatasu fedéstél eltérd fedés,
d) lakéterileten azon lakéépiiletek, melyek legnagyobb utcai épliletszélessége 8,0 méter, vagy azt meghalado,
épliletszélességet ndveld bbvitése nem megengedett az utcai homlokzattél mért 5 m-es tavolsagon belll,

e) kiils6 redénytokos arnyékol6 elhelyezése nem megengedett, kivéve, ha a reddny és a reddnytok fa, fa hatasu
vagy a nyilaszaréval megegyez6 szin(, és a reddnytok négyszog keresztmetszetli és kilsd sikja nem nyulik tul a
homlokzat sikjan,

f) az oldalhataros beépitéssel atellenes oldalon lévé mellékfunkciéju épliletek kialakitasara vonatkozdan az
el6zéekben leirtakon tul a kdvetkez kulonleges kovetelményeket kell alkalmazni,

fa) a tetbgerinc iranyara merélegesen mért 5,5 m-t meghaladé épiiletszélességi épiiletek éplletszélességet ndveld
bévitése és az ezt meghalado szélességl uj épilet nem épithetd

fb) csonkakontyolt tetészerkezet nem megengedett

fc) az épitmények hagyoményos anyaghasznalattol és szinhasznalattél eltérd anyag és szinhasznalat nem
megengedett és

g) utcardl lathatd tetéfellileten nem megengedett a csillamld hatdst vagy natir fényes fémlemez, még
melléképlileten sem,

h) a keritések atalakitasakor, U] kerités épitésekor ,U” acélbdl kész(ilt palcas kerités nem alkalmazhatd.

(3) Az Atalakuld, beépiilé telepiilésrészen nem alkalmazhato:

a) nem hagyomanyos anyaghasznalatu homlokzattal megjelené épllet, konténer, konténerépitmény,

b) a homlokzaton hullamlemez vagy mianyag hullamlemez burkolat és

c) korabbi, épitészettdrténeti stilusokra vagy mas éghajlati tajra jellemzd, funkcid nélkili diszitéelem (pl. nem a
telepUlésre jellemzd épitészeti elemekkel megformalt erkély, konzol, stb).

d) utcardl lathatd tet6felileten, melléképileten sem megengedett a csillamlo hatasd vagy natur fényes fémlemez,
e) kerités nem lehet aluminium hatasu nagytablas fém vagy mianyag hullamlemez, vagy nad boritasu illetve tdmaor
kerités

(4) Az Atalakuld, beépiilé telepiilésrészen a lakoépiiletek

a) homlokzatén a helyi épitészeti hagyomanyoktdl, hagyomanyos anyaghasznélattél és szinektdl eltérd anyagok,
szinezés nem alkalmazhat6 és

b) tetdzetén nem alkalmazhaté hullampala, nagy tablas fém vagy miianyag hullamlemez, nem kiselemes lagyfedés,
vagy a hagyomanyos szinhasznalattol eltéré szind (pl. kék, zold) tetéfedés

c) a tet6hajlasszdg 35-45 fok kdzotti legyen,

(5) A Gazdasagi teriileten nem alkalmazhato:

a) lakdépiilet telies homlokzati felliletén megjelend fém, mianyag,

b) lakdéplilet tetézetén hullampala, nagy tablas fém vagy mianyag hullamlemez, nem kiselemes lagyfedés, vagy
a hagyomanyos szinhasznalattl eltérd szinii (pl. kék, z6ld) tetéfedés és

c) gazdasagi éplleten olyan homlokzati szinezés mely megjelenésében Iényegesen eltér a hagyomanyos
szinhasznalattol, és nem biztosit pasztellszini felliletet.

(6) A Kilterileten, mint telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlileten a mezdgazdasagi teriletbe,
erdéterletbe és kiildnleges beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épiiletekre az alabbiak vonatkoznak:
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a) mez6gazdasagi teriileten elhelyezhetd lakdépiiletek kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajpa illd épitészeti kialakitassal, magastetével létesithetdk, a 100m2-nél nagyobb homlokzati fellletek tagoltan
alakithatok ki.

b) nem alkalmazhaté az épilletek teljes homlokzati fellletén megjelend fém, miianyag, tetézetén hullampala, nagy
tablas fém vagy mlanyag hulldmlemez, nem kiselemes lagyfedés, vagy a hagyomanyos szinhasznélattél eltéré
szin( (pl. kék, z0ld) tet6fedés és

c) nem alkalmazhatdé olyan homlokzati anyag vagy szinezés mely megjelenésében lényegesen eltér a
hagyomanyos anyag és szinhasznalattol, és nem biztosit pasztellszin( feliletet.

(7) Erdéterileten fa, k&, vakolt vagy nyerstégla anyaghasznalati homlokzatképzés, hagyomanyos szinhasznélat
és a tetéfedés anyaga és szine is hagyomanyos anyag és szinhasznalatu legyen.

38. § (1) Az egyes sajatos épitményeket, mlitargyakat, Uj vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
halozatokat ujonnan beépul6 terlleteken lehetGség szerint fold alatt kell elhelyezni.

(2) Belteriilet mar beépitett tertiletén, valamint kilteriilet beépithetd teriiletén, ahol a meglevd gyenge és erésaramu
halézatok fold feletti vezetés(iek, Uj energiaellatasi, elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, vagy
koz0s tartéoszlopra kell fektetni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési haldzatokat beépitésre nem szant terileten a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi
és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast
szolgalé lampafejek is elhelyezhetéek.

(4) Mar beépitett terlileten lizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja - figyelembe véve az egyes foldfeletti
bekdtési ingatlanok atkotési igényét is - kdzparkokban lehetdség szerint csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) Klimaberendezés kiiltéri egysége, napkollektor, valamint egyéb gépészeti berendezés az épliletek kozterulet
vagy magéanut felé néz6 homlokzatan — csak mas muszaki lehetdség hianyaban helyezheto el.

39. § (1) Teljes telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
mtargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas terlletek:

a) mez6gazdasagi tertilet,

b) erdd terilet és

c) gazdasagi terilet.

(1a) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriletek:
a) Torténeti telepilésrész

b) Atalakulo, beépiilé teleplilésrész és

c) Barmely teleplilésrészen

ca) az orszagos természetvédelmi oltalom alatt &ll6 terliletek,

cb) az 6koldgiai haldzat dvezeteinek teriiletei (magterilet és pufferterlilet dvezetek) és

cc) a ,Natura 2000 ter(letek.

(2) A helyi védettség alatt allé terlletek, tovabba terek, parkok teriiletén a sajatos épitményekkel, mitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozé kévetelmények:

a) épitmények esetében is elsédlegesen fold alatt kell elhelyezni,
b) féld feletti kialakitas esetén ké-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés megengedett.

40. § (1) Reklamhordozok és reklamhordozot tartd berendezések a meglévd épitett és természetes kdrnyezetbe
illesztve, Borzavar telepilésképének, telepllésszerkezetének, vidéki falusi jellegének, idegenforgalmi
nevezetességeinek, térténelmi hagyomanyainak, épliletei, épitményei léptékének, mértékeinek és épitészeti
kialakitasanak figyelembevételével, ahhoz illeszkedden helyezhetd el.

(2) Reklamhordozét és reklamhordozét tarté berendezést gy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kézter(let
és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, a kozterillet fenntartasi munkait, tovabba kozterilet
adottsagainak és esetleges berendezéseinek, miitargyainak, valamint névényzetének figyelembe vételével
torténjen.
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(3) Reklam — kdztertileten vagy koztertiletrdl lathaté maganteriileten — kizardlag utcabutoron, tetészerkezethez
rogzitett reklamhordozot tartd berendezésen és kormanyrendeletben meghatarozott egyéb reklameszkdzon
helyezhetb el.

(4) Borzavér kozség beltertletén oriasreklam nem helyezhetd el.

41.§ (1) Az utasvaro reklamhordozoként vagy reklam kozzétételére csak abban az esetben hasznalhatd,
amennyiben annak kialakitasa azt lehetévé teszi és felliletén elhelyezésre kerlilt a reklamot tarté berendezés.

(2) Kdzérdekii reklamfelilet kialakitasara vonatkozd szabalyok:

a) a talajban két ponton rogzitett, faanyagu, 2 m magas, barnéara festett keretszerkezet hasznalhatd reklamhordozét
tartd berendezésként,

b) a rekldamhordozo kizarélag fém vagy mlanyag feliletli, 1 m magas lehet,

c) a reklam festett vagy ragasztott technikaval el6allitott lehet,

d) a teleptilés féutvonala mentén legfeljebb 8 db reklamhordozot tartd berendezés helyezhetd el.
(3) A megallito tabla kihelyezésére vonatkozo szabalyok:

a) vendéglato, szolgaltatd és kereskedelmi egységenként 2 db megallitd tabla, az épllet kdrnyezetében lévo
kozterlleten, a kdzlekedési létesitményekre vonatkozo szabalyok megtartasa mellett, megengedett.

b) miiszaki kialakitasa tekintetében keretes szerkezet(.

c) a reklamhordozd anyaga lehet miianyag, fa, sajat magat megtartani képes kartonpapir vagy fém.
d) a reklamhordozo6 nem lehet a reklamhordozét tarténal kisebb méret(i ragasztott papir anyagu.

e) a reklam lehet nyomtatott, ragasztott-foliazott vagy a reklamhordozé felliletére krétaval rajzolt.

42. § (1) A kozterlletrdl lathatd médon, épitményen vagy épitményben, telken megvalosuléd tevékenységhez
kapcsolddé cégtabla, cégér, cimtabla elhelyezhetd, de a méretének, anyag- és szinhasznalatanak minden esetben
osszhangban kell lenni az épitményen alkalmazottakkal.

(2) Cégtabla és cimtabla intézményenként, vallalkozasonként stb. (a tovabbiakban: funkcié) 1 db helyezhetd el,
amelynek mérete nem haladhatja meg a funkciéhoz tartozé6 homlokzati felilet 10 %-at.

(3) Rendeltetésenként tovabbi 1 db, a homlokzatra, ingatlanhatarra meréleges cégér helyezhetd el a kilén
jogszabalyok elirasai szerint.

(4) Epiilet épitése, bdvitése, atalakitasa vagy funkcidvaltasa esetén a cégtabla, cégér, cimtabla helyét és
kialakitasat is meg kell tervezni. A tervezésnek teljes korlinek kell lennie abban az esetben is, ha a kivitelezés tobb
Utemben torténik.

35. Szakmai konzultacié

43. § Borzavar Kozségi Onkormanyzat telepiilési féépitész, vagy annak hianyaban, polgarmester tjan, kérelemre,
a telepuléskeépi kovetelményekrél szakmai konzultéaciot, ezen belul szakmai tajékoztatast biztosit.

44. § (1) A helyi telepUlésrendezési elSirasok értelmezésével, vagy a beépitési és telepliléskép védelmi tajékoztatd
tartalmaval kapcsolatban, tovabba a készuld épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakozi egyeztetése céljabol
az épittetd, vagy az altala megbizott tervezé vagy egyéb meghatalmazott (a tovabbiakban egyditt: épittetd), szakmai
konzultaciét kezdeményezhet.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd tébb szakmai konzultaciot is
kezdeményezhet.

(3) A szakmai konzultacié keretében lehetdség van

a) a teleptilésképi arculati kézikonyv idevago részeinek ismertetésére,
b) a tervezés soran felmerilt megoldasok értékelésére,

c) a terv munkakézi javaslatainak elézetes mindsitésére és

d) a tajékoztatoban foglalt iranyadd szabalyozasi elemek, és e rendelet szerinti illeszkedési kovetelmények
egyeztetésére.

(4) A szakmai konzultaci6 idépontjat elére egyeztetni kell a féépitésszel vagy annak hianyaban, a polgarmesterrel.
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(5) A szakmai konzultacién az épittetének papir alapt tervdokumentaciot kell bemutatnia.

(6) Az utcakeépi illeszkedést a tervezett épiilet utcai homlokzatat és a két szomszédos épiiletet abrazold utcakép,
valamint a kornyezetrdl készitett fotd benyujtasaval kell igazolni.

(7) A konzultacidhoz a dokumentaciét elektronikus uton (pdf. formatumban) legaldbb 8 nappal a szakmai
konzultaciot megel6z6en meg kell kildeni a f6épitésznek vagy annak hianyaban, a polgarmesternek.

36. Telepiilésképi bejelentési eljaras
45. §. (1) A polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarast folytathat le a vonatkozd kormanyrendeletben szerepld
altalanos telepiilésképi kovetelmények és jelen rendeletben foglalt kovetelmények érvényre juttatdsa érdekében,
az épitési tevékenység megkezdését megelézben:
a) a torténeti telepilésrészen az utcaképet meghatarozd, arra jelentés hatast gyakorld, az épitésligyi hatosagi
engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységek, valamint zoldfelilet elhelyezés, terlilethasznalat megkezdését megelézben,
b) a cégérek, cég- és lizletjelzések, valamint Berendezések épiileteken vald elhelyezhet6ségét megelézéen.
c) az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége szaménak megvaltoztatasa
(tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) tekintetében.
(2) A telepulésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez elektronikus Uton vagy papiralapon
benyuijtott kérelemre indul.

37. Telepiilésképi véleményezési eljaras
46.§ (1) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyezési vagy fennmaradasi eljarast
megel6zéen az alabbi esetekben:
a) utcaképet érintd U] éplilet épitése, meglévd bdvitése esetén.
b) helyi védett épiileteket érintd, épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében;
c) gazdasagi és kilonleges Uizemi gazdasagi teriileten minden 60 m2 alapteriiletnél nagyobb fééplilet esetében.
(2) A polgarmester teleplilésképi véleményét a féépitész szakmai véleményére alapozza.
(3) Teleplilésképi véleményezési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a telepitéssel és épitészeti
kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:
a) a tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetbségeit,
b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat vagy kilatasat,
c) figyelembe veszi-e a teleplilésképi igazodas helyi jellegét és kdvetelményeit,
d) teljesiti-e a teleplilésképi szempontokkal kapcsolatos tdmegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati
kévetelményeket.
(4) A teleplilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az épitésiigyi hatésag dontése elleni
fellebbezésben vitathatd.

38. A telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiiléskép védelmi birsag
47.§ (1) A Polgarmester jelen rendeletben meghatérozott telepllésképi kévetelmények teljesitése érdekében
kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki.
(2) A polgarmester a kotelezési eljaras soran
a) felhivast bocséat ki, és végzésben megfeleld hatéridét biztosit a szabalysértés megsziintetésére, és

b) amennyiben az Ugyfél az a) pont szerint megéllapitott hataridé leteltéig nem tesz eleget a felhivasban
foglaltaknak, ugy a polgarmester kételezd hatarozatot bocsat ki, egyidejiileg az ingatlantulajdonost telepUléskép-
védelmi birsdg megfizetésére kotelezi.

(3) A telepuléskép-védelmi birsag mértéke 5.000 - 1.000.000,-Ft-ig terjed és a kitelezettség teljesitéséig ismételten
kiszabhato.

(4) A birsag 6sszegének meghatarozasanal a polgarmester mérlegeli kiiléndsen:
a) a jogseértéssel okozott hatranyt, vagy a jogsértéssel elért elény mértékét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,
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c) a jogseértéssel érintettek korének nagysagat,
d) a jogsértd allapot idétartamat,
e) a jogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylttmiikodd magatartasat és
g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.
X. FEJEZET
HELYI VEDELEM

39. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyok

48.§ (1) A helyi védelem feladata a kildnleges oltalmat igénylé telepilésszerkezeti, telepilésképi, taji, épitészeti,
telepliléstorténeti, szempontbdl védelemre érdemes telepiiléskarakter, telepiilésszerkezet, épliletek, éplletrészek,
teleplléskép, utcaképek és latvanyok, mitargyak, szobrok, emlékmivek szambavétele és meghatarozasa tovabba
nyilvantartdsa, dokumentalasa, megdrzése, megbriztetése.

(2) A helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy kezdeményezheti
irdsban a kozség polgarmesterének benydijtott levélben az alabbiak benyujtasaval:

a) az épitett érték pontos helyének megjeldlése (utca, hazszam, helyrajzi szam)

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslat, indoklas

c) fotddokumentacid

d) értékvizsgalat.

(3) A helyi védelem ala helyezésrél illetve annak megszintetésérdl a polgarmester eléterjesztésére a képvisel6-
testulet e rendelet modositasaval dont.

(4) A helyi védelemben részesités vagy a védelem megsziintetésének tényét a jogorvoslati lehetéségek kozlésével
a helyben szokasos modon kozzé kell tenni, err6l irasban értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat

b) a védetté nyilvanitasra vagy annak megsziintetésére javaslatot tevét.

(5) Az dnkormanyzat jegyzje a rendelet hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi az ingatlanigyi
hatésagnal a védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetésének jogi jellegként vald bejegyzését.

(6) A helyi mivi érték elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése tilos.

(7) A helyi védelem megsziintetése csak a védett érték megsemmisilése, redlis koltségen (az épiilet
osszértékének 20%-at meghaladd mértéki) helyre nem allithaté karosodasa, életveszélyes allapot megsziintetése
és a védett érték megszlintetéséhez f(iz6d6 jelentds kdzérdek esetén kezdeményezhetd. A védett érték bontasara
csak a védettség megsziintetését kovetden kertilhet sor.

40.A védettséggel osszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek
49. § (1) A védett érték megdrzése, j6 karbantartasa, allapotdnak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és meg6rzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.
(3) helyi védett éplilet korszeriisitése, atalakitasa, bdvitése soran az eredeti karakterét meg kell tartani vagy vissza
kell llitani.

50.§ A helyi védett emlékeket és terlileteket az 7 melléklet sorolja fel.
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XI. FEJEZET
MELLEKLETEK

51.§ Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-1 jel(i Szabalyozasi terv (belterilet)
2. melléklet: SZT-2 jelli Szabalyozasi terv (Kiltertilet)
3. melléklet: Az épitési dvezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
4. melléklet: Az 0j beépitésre szant terliletek nyilvantartasa
5. melléklet: Biologiai aktivitasérték fenntartasédhoz igénybe vett terliletek
6. melléklet: Telepllésképvédelmi szempontbdl meghatarozé terliletek lehatarolasa
7. melléklet: Régészeti lel6helyek
8. melléklet. Helyi védelem

—h
Seoeces

~

~ XIL.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

52.§ (1) Jelen rendelet 2026 december. .....-an 1ép hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Borzavar Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a Borzavar Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 10/2005.(V1.1.)
onkorményzati rendelete és a telepléskép védelmérél szolo 16/2017. (XI1.27.) dnkorményzati rendelete.

Skobrak Viktdria Viziné dr. Horvath Judit
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:

Borzavar, 2026.

Viziné dr. Horvath Judit
jegyzo
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TERVEZO, SZOLGALTATO ES TANACSADO KFT.
Iroda: 1149. Budapest, Varna utca 12-14., Telefon: 061-340-2382,

Email: lazar@varoseshaz.hu

A munka megnevezése:
BORZAVAR TELEPULESRENDEZESI TERVE

Munkarész megnevezése:

KULTERULETI SZABALYOZASI TERV SZT-2 jelii terviap

Ugyvezets: R Vezet6 telepulesrendezo tervezé: /)

Lazar Tibor pu"_; \\ Lazér Tibor TT/1 01-5041 -
Bardosi Andrea TT/1 01-4073
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Munkatars:
Kollath Krisztina

Taijtervezeés, zéldfellletek:
Lazar Tibor TT/1 01-5041

[SARRN N

Kozlekedés, kozmlivek:
Nagy Szabolcs
Tké,VZ-TEL 13-11270
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Datum:
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Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
(részletezettsége a Méptv. 81. §-anak és a R. 4. mellékletének megfelelden)

3. melléklet a ../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek az épiilet megengedett atelek | el6kert | oldalkert | hatsokert
kialakithato legkisebb / legnagyobb bepithet legkisebb legnagyog”begengede“ akieahb legkisebb / legnagyobb m|:ga ';‘I’lg't‘;‘;
. . . . széles- | mély- e s e parkany- sabb | Mereke megengedett
) N terllete szélessége mélysége | terllete ; . beépitettsége intteriilet magassaga magassaga macassaaa pontja és leakisebb mérete
ovezetijel /| | sege | sege szntiertlell ) el aranya " " gassag # | moda S
kod P ftesi min mutatéja
maodja , C, terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
(és/vagy max.”)
_m __M m m? m m % % m? / m? Em S - __M m  |Kozmivesi m m
min. max. min. max. min. max. min. max. min. max. -tettség
Temin | Temax | Tsomin | Tszmax |  Tm Tth | Tszb | Tmb | Bt | Bt | Bta | Bta* | Sztm | Sztm* | Zmin | Zmin* | EM= | EM- | Hm_f Hm_f Pm_ Pm_ g, Km Ek Ok Hi
min max min max min max
1. Lke 0 1000 20 1000 20 30 50 4,0 9,0 telies 5,0 6,0
2. Lf-1 0 1000 14 10 30 50 4,0 9,0 teljes K, 5,0 6,0
3. Lf-2 0 700 14 10 30 50 4,0 9,0 telies K, 5,0 3,0
4. Lf-3 0 1200 14 10 25 50 4,0 9,0 telies K, 5,0 6,0
5. Vi-1 0 900 14 10 35 35 5,0 10,5 telies K, K, 6,0
6. V-2 Sz 2000 20 10 20 50 5,0 10,5 teljes K 6,0
1. V-3 0 200 14 10 60 10 4,0 9,0 teljes K 0
8. Gksz SZ 3000 20 20 30 35 6,0 11,5 teljes K10 6,0
9. Kmii SZ 2000 20 2000 20 35 40 6,0 teljes 10 10 10
10. Kou 5 5
11.] Kozm éplilet
12.|  Zkp1 3 70 4,0 részleges
13.1 Zkp-2 3 70 4,0 részleges
14, Zkk 0 60 0
15. Ev 0
16. Er 3000 10000 1
17.| Ee-Hon 3000 3000 05
18.] Ma-1 3000 30 50000 3 4,5 10
19.] Ma-2 3000 30 30000 3 4,5 10
20.| Ma-3 3000 30 3000 6 4,5 10
21.]  Mt0 3000 30 0 0
22.]  Mt-1 3000 30 50000 1 45 10
23.]  Mt2 3000 30 20000 1 45 10
24| Mt3 3000 ? 30 20000 1 45 10
25. Mk 0 0
26. v 0
27.| Kb-Sp 3000 30 3000 10 50 5,0
28. Kb-t 3000 30 3000 5 50 4,0 5 5 5
29.| Kb-Tur 5000 30 5000 3 80 4,5 9,0 10 10 10

* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter
** Homlokzatmagassag és épiiletmagassag a TEKA alapjan készilt telepiilésrendezési tervben mar nem hatarozhaté meg.




4. mellékleta ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet

Csereteriilet

kijelolés

kijelolés

csereteriilet

Kijelolés

kijelolés

kijeloléssel pe: o kijelolési csereteriilet . per .
- . eld6tti utani " . oot csereteriilet . elétti utani
érintett mérete | .. o1z kotelezettséget kijelolési : : mérete | .. . oot
. altalanos | altalanos e s . X ingatlana(i) altalanos altalanos
ingatlan(ok) " z el6iré kovetelmény : z
hasznalata| hasznalata | . ; hasznalata | hasznalata
jogszabaly
(altalanos | (altalanos (vonatkoz6 (jogszabaly szerint (altalanos (altalanos
(hrsz) (m? hasznélat | hasznalat iogszabélyhely) i(’itelez gttsé ) (hrsz) (m?) hasznalat hasznalat
réviditése) | roviditése) | /095220 YNeY 9 réviditése) | roviditése)
.../2026. (...) bnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi épitési szabalyzat
146, 148 hrsz-U telkek hatso része,
391 hrsz-( telek hatso része, 4731 M4 Lf Méptv. 7. § (2) 125% ,
509/2 MA Tgs' } §)§ (2) erdéteriiletek 0102/16 60262 Ma Er
261/1 hrsz-U telek hatso része 1287 VA Lf




5. melléklet a ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet pétlds
kiielsléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas | atsorolas | atsorolas utani
Jex . elotti utani utani . . . elétti utani utani BIA érték
érintett mérete Sltal SItal BIA érték ingatlana(i) mérete SItal SItal BIA érték
ingatlan(ok) alta anos | a ta anos érté alta anos | a ta anos erté egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata hasznalata| egyenlege
(altalanos | (ltaldnos (BIA (altalanos | (altalanos (BIA (BIA szamitott
(hrsz) (ha) hasznéalat | hasznélat szamitott (hrsz) (ha) | hasznalat | hasznélat | szamitott értékének
réviditése) | roviditése) értéke) roviditése) | roviditése) | értéke) egyenlege)

.../2026. (...) bnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi épitési szabalyzat

146, 148 hrsz-U telkek hatso része,

391 hrsz-U telek hatso része, 0,4731 Ma Lf -1
509/2 0102/16 6,0262 Ma Er 32 +31
261/1 hrsz-U telek hatso része 0,1287 Z Lf 0

Az (ij beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0




6. melléklet a ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontho6l meghatarozo teriiletek

JELMAGYARAZAT \ \\
I Torténeti telepiilésrész

Atalakulo, beépuld lakéteriiletek
I Gazdasagi teriiletek
| Kilterilet




7. Melléklet a ../2026. (...) bnkormanyzati rendelethez

Nyilvantartott régészeti lel6helyek

S.sz. LelGhelynév Réti-foldek
Lel6helyazonositd Helyrajzi szamok
1. Adatok 7609 079/9, 079/7, 07910
S.sz. LelGhelynév Partréti-dilo
Lel6helyazonositd Helyrajzi szdmok
2 Adatok 7610 03/20, 03/19, 03/21, 03/35, 05/2, 03/18
S.sz. LelGhelynév Alsétiindérmaijor |.
Lel6helyazonositd Helyrajzi szdmok
3 Adatok 7613 073/15-21, 073/32
S.sz. Lel6helynév Alsétindérmaijor II. (Alsomajor, T6kvar)
Lel6helyazonositd Helyrajzi szdmok
4 Adatok 7614 071/5-9, 071/11, 071/13-15
S.sz. Lel6helynév Palihalas .
Lel6helyazonositd Helyrajzi szdmok
5 Adatok 7615 066, 067/18, 0202/15-16, 0202/4, 0203
S.sz. Lel6helynév Palihalas II.
Lel6helyazonositd Helyrajzi szdmok
6. Adatok 7616 0200/1, 067/18, 067/19, 067/20,
0202/12
S.sz. Lel6helynév Vén-kuti-d(ilé
Lel6helyazonositd Helyrajzi szamok
£ Adatok 9069 07/4, 075, 09, 08
S.sz. Lel6helynév (Zirc) Tlndérmajor Il
Lel6helyazonositd Helyrajzi szamok
8.

Adatok

55191

062/17, 062/28




JELMAGYARAZAT
Nyilvantartott régészeti lel6hely




8. melléklet a ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett épiiletek Borzavar teriiletén:



