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El6zmények, modositasok ismertetése

Borzavar kdzség telepulésrendezeési eszkdzeinek terett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. 8. (4) alatti
egyszelisitett egyeztetési eljaras szerint vélemények belksehez
0sszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Borzavar K6zség Onkormanyzata 8428 Borzavar, &u. 43. sz.

1. El6zmények:

Borzavar Kozség hatalyos telepllésrendezési eszkélemzoen 2005. évben kerlltek
elfogadasra. A képviseéltestilet a telepllésfejlesztési koncepciot a MI2QVIl. 23.) a
telepllésszerkezeti tervet a 36/2005. (05. 25mazdnkormanyzati hatarozattal hagyta jova,
a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Tdi®/2005. (06. 01.) szamu dnkormanyzati
rendelettel kerllt megallapitasra. A jovahagyasetilt iddben megbizé tajékoztatasa szerint
a telepulésfejlesztési koncepcio és a telepidékszeti terv vonatkozasaban nem tortént
modositas, a HESZ esetében egy izben kizarélag& (@) alatti normasziéveget éiben
modositotta a képvisgttestillet 11/2006. (IV. 27.) rendeletével. (A mdits a HESZ
mellékleteit nem érintette)

Borzavar K6zség Onkormanyzata tulajdonosi kérelalagjan elhatarozta telepilésrendezési

eszkozeinek részleges modositasat, szilkségestjakattdESZ sz6vegének megvaltozott jogi
kornyezethet tort@higazitasat.

2. A médositasi szandékok ismertetése:

1. A HESZ normaszdvegében a birtokkdzpont létesitésénaatkozd dlirdsok
modositasa a képvisgetestilet altal jbvahagyott tervezési program seeri

A jelenleg hatalyos HESZ 19. §. (8) és (9) rendsken medgazdasagi terilleten
létesithed lakoépllet illetve birtokk6zpont, valamint a bktest kialakitdsanak
szabalyairol.

A hatalyos szabalyozas lényegesen szigorubb, mint magasabb rerid
jogszabdlyokban meghatarozott feltételrendszer, agyakorlatiilag nagyon
megneheziti alkalmazasat.

Tulajdonosi kérelemre az indokolatlan korldtozasyhétését kezdeményezi az
onkormanyzat a telepulés nehéz gazdasagi és fogtaliési helyzetére tekintettel.

A programpont kapcsan tervezett modositasok ré&szisinertetése:

A jelenleg hatdlyos HESZ 19. §. (8) bekezdése nestiédn egzakt moédon
szabdlyozza a mégazdaséagi terlleten létesithdéhakoépilet megengedett maximalis
alapteruletét. A bekezdés egyébielsai indokoltak, azok médositasat nem tervezzuk.
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A javasolt pontositott, kiegészitett szoveg a bd&szrdemi mddositasa nélkdil:

Mezégazdasagi terileten l|étesithetlak6épllet —a tajkarakter mé&gése
érdekében— legfelijebb 200 2nivldszinti nettd alapteriilét lehet. Medgazdasagi
teriileten lakoépiilet csak akkor helyeshet, ha az OTEK 33.§8-d4ban felsorolt
feltételek biztosithatok. A szikséges feltételektdsitasanak moédjat az épitési
engedélynek tartalmaznia kell. A hasznélatba vételgedély kizardlag az @it
feltételek teljesulését kovitn adhato ki.

A jelenleg hatadlyos HESZ 19. 8. (9) bekezdése aaswnp rendl jogszabaly
eldirasahoz (253/1997. Kormany rendelet-OTEK 29. &-B-bekezdései) képest
jelents szigoritasként tartalmazza, miszerint birtoktealakitasaba kizarolag olyan
telkek vonhaték be, amelyek egymassal hatarosak.

Ez az ebirds a magasabb rengbgszabalyokban tikréds jogalkotéi szandékkal, a
birtoktest lényegi tulajdonséagaval ellentétes, érisa HESZ altal szabott feltételek
esetén egyszeitelekegyesités is biztositani tudna az épitésitdeBg ebirt minimalis
beépithei telekméretbl fakado feltételeit. A moédositas soran javasohivatkozott
bekezdés harmadik mondatanak térlése.

A bekezdés szOvegébe az idézett magasabbii r¢ogszabaly d&lirasa kerult
beidézésre, mely hidnyosan tortént, igy egy résee értelmezhét A mai jogszabaly
szerkesztési allaspont szerint nem tamogathatdya femdeletben magasabb rend
jogszabaly dlirasanak szerepeltetése, igy az idézett szovehedgztt csak az idézett
szoveget tartalmazd jogszabalyi hely megjeldlésétagoljuk az oOvezetre és a
birtokk6zpont telkére vonatkozé beépitisgig mértekének egyedi meghatarozasaval:

Az Mé&-1 és Ma-2 dvezetekben tobb telékéllo birtoktest alakithato ki a 253/1997.
Kormany rendelet (OTEK) 29. 8. (5) bekezdése skedhol az érintett dvezetek
terlletén megengedett beépitettséget kell figyeéemabnni, de a birtokk6zpont
telkének beépitettsége ezen belil legfeljebb 30ePetl A birtoktest méretének a
telepulés kultertleti, mégazdasagi ingatlan-strukturajat figyelembe véveddasitas
utan az Ma-1 Ovezetben legaldbb 5 ha, az Ma-2 dweze3 ha, Ma-3 Ovezetben
valtozatlanul 10 ha nagysagunak kell lennie.

2. Az Ma-1 kilterileti megazdasagi Ovezetekre meghatarozott dvezeti parsgkéte
eqgy részének (kialakithatdé minimalis telekteriles éegengedett maximalis
beépithaiség) mdodositasa a képviseestilet altal jévahagyott tervezési program
szerint.

A jelenleg hatdlyos HESZ 19. §. (5) és a kiilteiub#tabalyozasi terv (KSZA)
rendelkezik az Ma-1 6vezet részletes beépitésitédicl.

A hatalyos szabalyozas ebben a tekintetben is ¢fsgn szigorubb, mint a magasabb
rendi jogszabalyokban meghatarozott feltételrendszer, edonen a viszonylatban is
nagyon megneheziti alkalmazasat.

Az eldirt 100 ha minimalis beépitiietelek, vagy birtoktest tertletre meghatarozott
0,1 % mérték beépitheiség (1000 M) meg sem kozeliti a teriiletnagysagon
megtermelhét terménymennyiség €s annak gép, eszkozigéhyéfakadd
tarolokapacitast, esetleges feldolgozo, allattéuttkciok nagysagrendjét, jeldisen
korlatozva igy a telepllésen a mgazdasagi tevékenység kitermethet
jovedelmedségét és a foglalkoztatasi lebetgek kihasznalasat.
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A telepiulésen kialakult ingatlan struktira és jei8 telektertletek figyelembe
vételével javasoljuk a beépithigninimalis telektertlet 5 ha métee csokkentését.

Gyakorlatilag ez azt jelenti, hogy csak néhanyriésdlet valik onalléan beépitidet,
jellemzoen csak birtokk6zpont kialakitasaval nyilik meg zétszértan nagyobb
terllettel rendelkék szamara az épitési lebisg, tehat tomeges épitési Iéisegbl
igy sem beszélhetiink.

A mezgazdasagi teriletek terméshozamanak megfatedrteckben, a megtermelt
novényi alapanyagok helyben tordéminél magasabb feldolgozottsagi szintjének
biztositasa, allattartasban torémasznositasa érdekében az 6vezetben a beépé@het
ertékeét javasoljuk 3,0 %-ra megemelni.

3. Az Ma-2 kilterileti me@gazdasagi Ovezetekre meghatarozott dvezeti parsgkéte
eqgy részének (kialakithatdé minimalis telekteriile$ énegengedett maximalis
beépitheiséq) modositasa a képviséestilet altal jovahagyott tervezési program
szerint.

A jelenleg hatdlyos HESZ 19. §. (5) és a kiilteiik#tabalyozasi terv (KSZA)
rendelkezik az Ma-2 6vezet részletes beépitésitédicl.

A hatalyos szabalyozas ebben az dvezetben is |éagagzigoribb, mint a magasabb
rendi jogszabalyokban meghatarozott feltételrendszer, elshen a tekintetben is
nagyon megneheziti alkalmazaséat.

Az elirt 50 ha minimalis beépithetelek, vagy birtoktest tertiletre meghatérozott 0,2
% mérték beépithetség (1000 1) itt sem kozeliti meg a teriiletnagysagon
megtermelhét terménymennyiség és annak gép, eszkozigéhyéfakado
taroldkapacitast, esetleges feldolgozo, allattéuttkciok nagysagrendjét, jeldisen
korlatozva igy a telepllésen a mgazdasagi tevékenység kitermethet
jovedelmedségeét és a foglalkoztatasi lebmtgek kihasznalasat.

A telepulésen kialakult ingatlan struktira és jeid telektertletek figyelembe
vételével javasoljuk a beépithigninimalis telektertlet 3 ha métee csokkentését.

Gyakorlatilag ez azt jelenti, hogy néhany foldrészinalléan beépith@té valik, de
jellemzsen csak birtokk6zpont kialakitasaval nyilik meg zétszértan nagyobb
terllettel rendelkék szamara az épitési lebisg, tehat tomeges épitési Iéisegbl
itt sem beszélhetlnk.

A mezgazdasagi teriletek terméshozamanak megfatedrtekben, a megtermelt
novényi alapanyagok helyben tordéminél magasabb feldolgozottsagi szintjének
biztositasa, allattartasban torémasznositasa érdekében az 6vezetben a beépéhet
ertékeét javasoljuk 3,0 %-ra megemelni.

4. A HESZ normaszdvegében az annak elfogaddsa 6ta vdibkdett
jogszabalyvaltozasok miatt magasabb fepolgszabalyi dlirdsoknak ellentmondd
szOveqrészek torlése, javitasa.

A jelenleg hatdlyos HESZ megalkotasa oOta a jogdyabédrnyezet és az
alkalmazasban érintett allamigazgatasi struktukdbsdor jelertisen megvaltozott, a
jogalkotas modszertana is csiszolédott.
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A HESZ megalkotasakor a magasabb tefogszabalyokkal teliesen harmonizalt
helyi rendelet szdmos helyen ellentmondésba kedéllb ma hatalyos éirassal,
megfogalmazassal.

A HESZ szoveges kiigazitasainak rajzi vonatkozésasn az kizarélag a rendelet
szovegét éririt beavatkozas.

5. Tervedi hibajavitas: az Ma-3 Ovezetre vonatkozéan a HESZ %-os, mig a
kllterlleti szabélyozési terv csak 0,5 %-0s maxsrid¢épithdéiséget hataroz meg. A
két ellentmondasos adatot a korlatozas miatti karieds igényének kizarhatdésaga
érdekében a HESZ szerinti, magasabb, 1,0 %-os rértivitottuk a KSZA-M
tervliapon.

A modositasok soran a telepllésszerkezetet meghéatamiszaki infrastruktira ghaldzat
nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant leerkijelolése, nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, etd és természet-kozeli teriilet megsztlintetése.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositagasek figyelembe vételével a 2013. januarjatol
hatélyos, a telepullésfejlesztési koncepciordl, ategralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkodbkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekil sz6lo 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) battalegyszeisitett
egyeztetési eljaras szerint torténik.

A modositasok kizarolag a kulteruleti szabalyozésivet és a Helyi Epitési Szabalyzat
rendeleti szovegét érintik, és az OTEK 2012. auggsB-an hatalyos telepulésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak felelnek meg.

Jelen modositas a teleplilésfejlesztési koncepeioad integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkéiokalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekil szOlo 314/2012. Kormany rendelet 45. §. alatt haggrozott atmeneti
rendelkezések szerint 2015. december 31-ig hagyjoatd és az ilyen mdédon maobdositott
telepllésrendezési eszkdzok 2018. december 3katnezhatoak.

A Telepulésszerkezeti Terv és leiras, valamint behdeti szabalyozasi terv modositasat
egyik médositasi igény sem teszi sziikségessé.

Veszprém, 2015, oktdber ho.

Szab¢ Balazs Szabo Zoltan
okleveles épitészmérnok okleveles épitészmérndk
épitész tervey, telepllésrendéz telepulésrendézvezed terved

munkatars, Otn. E 19-0405. Otn. TT/1 19-0100.



